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Kreis-Nr./Kunden-Nr.:
Vorgangs-Nr.:

L-Bank - 76113 Karlsruhe Bei Schriftwechsel und Rickfragen bitte stets angeben!

ansprechparner: Rolf Schenck (WU 211 )
Telefon: 0721 150-1740
Fax: 0721 150-1272

e-mail: rolf.schenck@I-bank.de

— steuerfreier Finanzumsatz
USt.-Id.Nr. DE 198001403

paum: 27.02.2015

Finanzierung von Mietwohnraum

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, lhnen heute ein Darlehen der L-Bank zur Finanzierung von Mietwohnraum zusagen
zu kénnen.

Sie finden beigeftigt

- eine Foérderzusage,

- ein Angebot zum Abschluss eines Darlehensvertrages,

- Sicherungsvereinbarung/en zu den jeweils zu bestellenden Sicherheiten.

Die Férderzusage ist die Entscheidung, dass Sie Férdermittel aus offentlichen Haushalten erhalten.
Auflerdem regelt die Férderzusage die damit verbundenen Einschrankungen.

Was ist nun von lhnen zu veranlassen?

Darlehensvertrag

Damit der Darlehensvertrag zustande kommt, bitten wir Sie, das Vertragsangebot zu unterschrei-
ben und eine vollstindige Ausfertigung bis zum 30.04.2015 an uns zuriickzusenden.

Bitte beachten Sie: Es ist die Unterschrift aller Darlehensnehmer erforderlich, die im Vertragsan-
gebot genannt sind. Nehmen Sie bitte keine textlichen Anderungen vor. Unser Angebot gilt nur
zu den im Vertragstext formulierten Bedingungen.

Senden Sie uns bitte zusammen mit dem unterschriebenen Exemplar des Darlehensvertrages
das SEPA-Lastschriftmandat (Einzugserméchtigung) zum Einzug der Zins- und Tilgungsleistungen
unterzeichnet zuriick. :

Zur Darlehensauszahlung benétigen wir noch weitere Unterlagen, die Sie im Einzelnen dem Dar-
lehensvertrag entnehmen kénnen. Mit den beigefligten Auszahlungsantrdgen leiten Sie die
Uberweisung des Geldes in die Wege.

Landeskreditbank L-Bank BIC: LKBWDEGKXXX Vorstand:

Baden-Wiirttemberg Schiossplatz Internet: www |-bank de Dr. Axal Nawrath, Vorsitzender

Férderbank 76113 Karlsruhe E-Mail: info@l-bank.de Prof. Dr. Manfred Schmitz-Kaiser, Stv. Vorsitzender
Tel. 0721 150-0 Mannheim HRA 104441 Dr. Karl Epple

Fax 0721 150-1001 Dr. Ulrich Theileis
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Sicherungsvereinbarung/en zu den zu bestellenden Sicherheiten

- Firdas Darlehen sind uns Sicherheiten zu bestellen. Hierzu haben wir Ihnen zu jeder Sicherheit
eine Sicherungsvereinbarung beigeflgt, die vom jeweiligen Sicherungsgeber zu unterzeichnen
ist.

Mit freundlichen Grilien
Ilhre L-Bank
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Férderung von Anderungs- und ErweiterungsmaRBnahmen zur Schaffung von Mietwohnraum
im Rahmen der allgemeinen sozialen Mietwohnraumférderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Land Baden-Wirttemberg férdert den Neubau, Neuerwerb miet- und belegungsgebundenen
Mietwohnraums sowie Anderungs- und Erweiterungsmalinahmen zur Schaffung neuen Wohnraums
mit Darlehen der L-Bank zu Vorzugsbedingungen (Anteilsfinanzierung). Hierflr ergeht folgende

FORDERZUSAGE _
(Betrauungsakt) -

Mit dieser Forderzusage nach § 13 Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) vom 11. Dezember
2007 (Gesetzblatt Baden-Wirttemberg S. 581 ff) wird lber lhren Férderantrag entschieden und
Ihr Anspruch auf Férdermittel aus dem Landeswohnraumférderungsprogramm 2015 begriindet.
Gleichzeitig bietet Ihnen die L-Bank den Abschluss eines Darlehensvertrages an, in dem die
Darlehensbedingungen im Einzelnen vereinbart werden.

Der Férderempfanger

GWG Gesellschaft flr
Wohnungs- und Gewerbebau
Baden-Wirttemberg AG
Hospitalstr. 33, 70174 Stuttgart

wird mit dieser Forderzusage fiir die Dauer der als Belegungs- und Mietbindung ausgestalteten
offentlich-rechtlichen Bindungen mit einer Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichen Inter-
esse (DAWI) im Sinne der EU-Beihilfevorschriften betraut (Betrauungsakt). Diese Vorschriften hat
die Europaische Kommission am 20.12.2011 angenommen. Die Anlage zum Betrauungsakt ist
zu beachten.
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Zur Erfullung der Dienstleistung ist der Férderempfénger verpflichtet, die geférderten Wohnungen
herzustellen und sie fiir die Dauer des Betrauungszeitraums entsprechend ihrer Miet- und Bele-
gungsbindung ausschliel3lich wohnberechtigten Haushalten mietweise zu iberlassen.

Verwendungszweck:  Anderungs- und Erweiterungsmafnahmen zur Schaffung neuen
Wohnraums zur Vermietung
in innovativer Bauweise
5 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von 372,18 gm
Gesamtkosten von 1.240.000,00 EUR

Flurstiick Nr.
Die Miet- und Belegungsbindung erstreckt sich auf folgende Wohnungen:

Schielistand 3

Wohnung Nr. 1 mit 2 Wohnrdumen und einer Wohnflache von 62,60 gm - (60,00 gm)
Wohnung Nr.2 mit 2 Wohnrdumen und einer Wohnfldche von 58,97 gm

Wohnung Nr.3 mit 4 Wohnrdumen und einer Wohnflache von 90,83 gm - (90,00 gm)
Wohnung Nr.4  mit 4 Wohnrdumen und einer Wohnflachevon 90,83 gm - (90,00 gm)
Wohnung Nr.5 mit 3 Wohnrdumen und einer Wohnflache von 68,95 gm

Hinweis:

Die angegebene Wohnflache ist die tatséachliche und férderfahige Wohnflache, es sei denn, es
ist ein Klammerzusatz angebracht. Dann weist dieser die forderfahige Wohnflache aus.
Entsprechend der Durchfiihrungshinweise des Wirtschaftsministeriums zum Landeswohnraumfér-
derungsgesetz (DH-LWoFG) Teil 3 Hinweis zur Berechnung der Grundfléche und zur Anrechen-
barkeit auf die Wohnfldche sowie zur Angemessenheit der GrofRe des Wohnraums, Nr. 1.2, ist die
sich aus der generell zuldssigen Uberschreitung ergebende zusétzliche Wohnflache nicht férder-
fahig.

Die foérderfahige Wohnfldche betragt daher insgesamt (Summe aller oben genannter Wohnungen)
367,92 gm.
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Aus Mitteln des Landes Baden-Wirttemberg erhalten Sie fir Ihr Vorhaben folgende Projektférderung
(die weiteren Einzelheiten, insbesondere zu Verzinsung und Tilgung, entnehmen Sie bitte dem
beigefligten Darlehensvertrag):

Mletwohnungsfnanzwrung BW -Neubau- MW 25-Darlehen mit 25-jdhriger Zinsverbilligung
(Zuwendung)

Kontonummer 250. R

Darlehensbetrag EUR 852.000,00

Das Darlehen ist im Zins verbil'figt bis 31.03.2041.

Der im Darlehensvertrag genannte unverbilligte Zins wird fiir die Dauer der Sollzinsbindung von
25 Jahren auf 0,0 Prozent pro Jahr verbilligt.

Tilgung 2,00 % pro Jahr aus dem
Darlehensbetrag zuzliglich ersparter
' Zinsen
Berechnung des Darlehensbetrages:

Darlehenshéchstbetrag von EUR 2.250,00 je gm Wohnflache (= 75 % der maximal beriicksichti-
gungsfahigen Gesamtkosten) fir insgesamt 367,92 qm férderfahige Wohnfléche (Basisférderung).

Da die Hohe der Ausgleichsleistungen unter Beriicksichtigung eines angemessenen Gewinns
nicht Uber das hinausgehen darf, was erforderhch ist, um die durch die Erbringung der Dienstleistung
im allgemeinen wirtschaftlichen Interesse entstehenden Nettokosten abzudecken (Uberkompen-
sation), musste die genannte Basisférderung gekiirzt werden. Es wird insoweit auf das beigefiigte,
ausgefllite Kalkulationsschema verwiesen. Der Darlehensbetrag errechnet sich daher mit EUR
2.207,00 je gm Wohnflache fir insgesamt 367,92 gm férderfahiger Wohnflache.

Der Jahrespriméarenergiebedarf des neuen Wohnraums muss mindestens 30 % unter den Anfor-
derungen der zum Zeitpunkt der Bewilligung, spatestens der zum 31. Dezember 2015 geltenden
Energieeinsparverordnung (EnEV) liegen. Somit ist mindestens der Standard "KfW-Effizienzhaus
70" einzuhalten. Verhindert der Schutzstatus eines unter Denkmalschutz stehenden Gebiudes
die Erreichung eines KfW-Effizienzhaus Standard 70, muss mindestens der KfW-Effizienzhaus
Standard 100 erfiillt sein. Dies ist durch Bestatigung eines hierfiir zugelassenen Sachversténdigen
nachzuweisen. Ein Energiebedarfsausweis kann im Einzelfall nachgefordert werden.
Andernfalls kann die Férderung widerrufen werden.

Beim Bau neuen Wohnraums wird die Durchfiihrung von Qualitatssicherungsmafinahmen emp-
fohlen. Die méglichst wind- und luftdichte Bauausfiihrung kann sich der Bauherr durch eine
messtechnische Priifung (Blower-Door-Test) bestatigen lassen.

Der jeweilige Energiestandard ist durch Bestatigung eines hierfiir zugelassenen Sachverstéandigen
nachzuweisen. Die energetische Fachplanung und Baubegleitung ist durch einen Sachverstandlgen
durchzufthren. -

Ein Sachversténdiger ist ein im Bundesprogramm "Vor-Ort-Beratung" zugelassener Energieberater,
eine nach EnEV ausstellungsberechtigte Person oder ein fiir die Bundesprogramme "Energieeffi-
zientes Bauen und Sanieren" zugelassener Experte aus der Expertenliste unter
www.energie-effizienz-experten.de.

Zusatzférderung
Die Zusatzférderung zur Basisférderung wird gewéhrt fiir die Mehrkosten
+ beim energetisch innovativen Bauen


http://www.energie-effizienz-experten.de.
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Zusatzforderung fiir Innovatives Bauen

Das Vorhaben ist energetisch innovativ. Dadurch entstehen Mehrkosten, so dass sich der Darle-
hensbetrag der Basisférderung um insgesamt EUR 40.000,00 erhoht. Die Mehrkosten sind nach
Abschluss der MaRnahme entsprechend nachzuweisen.

Andernfalls kann diese Zusatzférderung ganz oder teilweise widerrufen werden.

Der Darlehensbetrag wird kaufmannisch auf volle 100 EUR auf- oder abgerundet.

Erlischt die Forderzusage, weil der Beginn des Vorhabens (siehe Auflage "Erléschen der
Forderzusage bei verspatetem Beginn des Vorhabens") innerhalb eines Jahres nach Be-
kanntgabe der Forderzusage der L-Bank nicht nachgewiesen wurde, so hat der Begiinstigte
dieser Forderzusage der L-Bank den entstehenden Schaden, mindestens aber den entstan-
denen Aufwand zu ersetzen. Dieser wird in der Regel pauschal in Héhe von 2 % des Darle-
hensbetrages angesetzt.

Gl
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Zeitrahmen zur Erfiillung des Verwendungszwecks / Erléschen der Foérderzusage
bei verspétetem Beginn des Vorhabens (auflésende Bedingung) Auszahlung des Darlehens

Das Vorhaben ist unverzlglich nach Bekanntgabe der Férderzusage zu beginnen. Das Vorhaben
ist zligig abzuschlielen.

Die Forderzusage ist befristet bis zum 15.03.2016. Sofern bis zu diesem Tag der Beginn des
Vorhabens nicht durch Foto nachgewiesen wurde, erlischt die Férderzusage unabhéngig von den
daflir verantwortlichen Ursachen.

Werden auf Baustellenschildern die Férdergeber erwahnt, so sind das Land Baden-Wirttemberg
und der Bund zu nennen. Beteiligt sich die Gemeinde an der Férderung, so ist auch sie zu nennen.

Veranderungen gegeniiber den Antragsunterlagen wahrend der Dauer der o6ffentlich-
rechtlichen Wohnungsbindungen

Veranderungen gegentiber den vorgelegten Bauplanen und sonstigen Unterlagen, sowie von der
Bauart und Ausstattung, diirfen nur erfolgen, wenn die L-Bank, unbeschadet von einer etwa erfor-
derlichen baurechtlichen Genehmigung, eingewilligt hat. Dies gilt auch fir Verdnderungen der
WohnungsgréRen und die Zusammenlegung von finanzierten oder gebundenen Wohnungen.

Offentlich-rechtliche Bindungen des finanzierten Wohnraums
Auf Grund dieser Férderzusage unterliegt der finanzierte Wohnraum einer Belegungs- und Miet-

bindung:

+ Der Wohnraum darf bei Erst- und Wiedervermietung wéhrend des Bindungszeitraums nur Per-
sonen Uberlassen werden, die durch einen Wohnberechtigungsschein nach § 15 LWoFG die
Einhaltung der Einkommensgrenze und der fur sie angemessenen WohnungsgréfRe nachweisen
(= beglinstigter Personenkreis).

+ Bei der Erst- und Wiedervermietung wahrend des Bindungszeitraums darf die héchstzuléssige
Kaltmiete je gm Wohnflache nicht héher sein als die fiir die Immobilie konkrete ortsiibliche
Vergleichsmiete abziglich 33 Prozent.

Die Kaltmiete darf wahrend der Bindungsdauer in der Grenze der ortsiiblichen Vergleichsmiete
im Rahmen bestehender Mietverhéltnisse frithestens nach Ablauf von jeweils zwei Jahren um
héchstens 5 Prozent je gm Wohnflache erhéht werden. ...

Dies gilt auch dann, wenn das allgemeine Mietrecht fiir Wohnraum eine Mieterh6hung dartiber
hinaus zul&sst.

+ FUreinen Garagen- oder Stellplatz darf nicht mehr als das ortsiibliche Entgelt vereinbart werden.
Soweit der Zuschlag wegen Stellung der Kuchenelnnchtung vereinbart Wll'd darf er héchstens
EUR 25 monatlich betragen.

Diese Regelungen zur Mieththe gelten im Bindungszeitraum bei jedem Abschluss eines Miet-
oder sonstigen Gebrauchstberlassungsvertrages.

Die Verpflichtungen aus der Belegungs- und Mietbindung obliegen dem Verfi}gunngerechtigten
im Sinne von § 4 Abs. 15 LWoFG und dessen Rechtsnachfolgern. Bei vertraglicher Rechtsnach-
folge hat der Verfligungsberechtigte seinen Rechtsnachfolger auf den Ubergang der Verpflichtungen
und deren Inhalt schriftlich hinzuweisen. Das gilt auch, wenn der Verfligungsberechtigte einen
Dritten mit der Verwaltung und Vermietung von geférdertem Wohnraum beauftragt oder einen
weiteren Verfligungsberechtigten bestimmt.

Nach Uberlassung der Wohnung an einen Wohnungssuchenden sind der Gemeinde unverztiglich
die Namen des Wohnungssuchenden und seiner Haushaltsangehérigen mitzuteilen und ihr der
Ubergebene Wohnberechtigungsschein vorzulegen (§15 Abs. 5 LWoFG). Eine Vorlage binnen
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zwei Wochen gilt noch als ausreichend. Die Vorlage des Wohnberechtigungsscheins kann auch
durch elektronische Ubermittlung erfolgen.

Der Vermieter und der Mieter sind gem. § 20 Abs. 4 LWoFG verpflichtet, der zustandigen Stelle
auf Verlangen Auskunft zu erteilen und Einsicht in ihre Unterlagen zu gewahren und ihr die Be-
sichtigung von Grundstlicken, Geb&uden und Wohnungen zu gestatten, soweit dies zur Sicherung
der Zweckbestimmung der Wohnungen und der sonstigen Bestimmungen der Férderzusage er-
forderlich ist. Zusténdige Stelle hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Wohnungsbindung ist die
Gemeinde, zur Sicherung der sonstigen Bestimmungen der Férderzusage die L-Bank.

Der Verfigungsberechtigte hat nach § 17 Abs. 3 LWoFG - sobald voraussehbar ist, dass eine
Wohnung bezugsfertig oder frei wird - dies der Gemeinde unverziiglich schriftlich anzuzeigen und
den voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens mitzuteilen. Diese
Mitteilungspflicht kann auch auf elektronischem Weg erfillt werden.

Der Gemeinde und der L-Bank sind nach § 20 Abs. 5 LWoFG mitzuteilen

+ die Verdulierung von belegungs- oder mietgebundenen Wohnungen spétestens einen Monat
vor dem Notartermin zur Beurkundung des VerduRerungsvertrages und

+ die Begriindung von Wohneigentum an belegungs- oder mietgebundenen Wohnungen innerhalb
einer Woche nach notarieller Beurkundung der Teilungserkl&rung.

Diese Mitteilungspflichten bestehen auch bei Wohnungen, die von der Belegungsbindung freigestellt
wurden und kénnen auf elektronischem Weg erflillt werden.

Sicherung der Mietbindung

Der Vermieter darf

+ nach § 19 Abs. 1 LWoFG nicht zum Nachteil des Mieters von den allgemeinen mietrechtlichen
Vorschriften abweichen,

+ nach § 19 Abs. 2 LWoFG eine Wohnung nzcht gegen eine héhere als die héchstzulassige Miete
zum Gebrauch Uberlassen; Mieterhéhungen sind nur entsprechend den Festlegungen der For-
derzusage zulassig,

* nach § 19 Abs. 3 LWoFG eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur nach MaRgabe
der Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuchs und eine sonstige Nebenleistung nur insoweit,
als in der Férderzusage zugelassen ist, fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.

« Warme-Contracting-Modelle diirfen nicht zum Nachteil des Mieters wirken. Der Investor hat die
Hohe der jahrlich zu erwartenden anteiligen Investitlonskosten des Wérme-Contractings anzu-
geben.

Hiervon abweichende Vereinbarungen im Mietvertrag sind insoweit unwirksam.

Der Mieter kann sich gem. § 19 Abs. 4 LWoFG gegentiiber dem Vermieter auf die Bestimmungen
der Férderzusage Uber die Miete und auf die sonstigen Bestimmungen der Foérderzusage zur
Mietbindung berufen. Hierzu hat ihm der Vermieter die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

Der Vermieter hat der Gemeinde unverziglich nach Vertragsschluss auf seine Kosten unaufgefor-
dert eine Mehrfertigung des Mietvertrages zu iberlassen. Gleiches gilt auf Verlangen der L-Bank
als Bewilligungsstelle. ;

Inhalt des Mietvertrages

Im Mietvertrag sind aufzunehmen

+ nach § 19 Abs. 2 Satz 3 LWoFG die in der Férderzusage enthaltenen Bestimmungen (iber die
Miete und das Ende der Bindungsdauer (Betrauungszeitraum),

+ die Verpflichtung des Mieters gem. § 20 Abs. 4 LWoFG, der Gemeinde bzw. der L-Bank auf
Verlangen Auskunft zu erteilen und Einsicht in die Unterlagen zu gewé&hren und ihr die Besich-
tigung von Grundstiicken, Gebduden und Wohnungen zu gestatten, soweit dies zur Sicherung
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der Zweckbestimmung der Wohnungen und der sonstigen Bestimmungen der Forderzusage
erforderlich ist,

+ das Verbot gem. § 17 Abs. 2 Satz 5 LWoFG, die Wohnung ganz oder zu mehr als der Hélfte
der Wohnflache nicht wohnberechtigten Dritten zum Gebrauch zu tberlassen.

Beginn und Ende der 6ffentlichen-rechtlichen Bindungen
Die 6ffentlich-rechtlichen Bindungen beginnen mit der Vermietbarkeit der finanzierten Wohnungen
und enden 25 Jahre nach diesem Termin.

Eine Ubertragung der auf dem finanzierten Wohnraum liegenden o6ffentlich-rechtlichen
Bindungen auf Ersatzwohnungen nach § 22 LWoFG ist bei einer Betrauung mit einer
Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse ausgeschlossen.

Auskiinfte/Datenschutz

Die L-Bank ist berechtigt,

« die mit der Férderung zusammenhangenden Daten zu speichern,

+ den zustandigen Stellen Uber die Férderung Auskunft zu geben und die notwendigen Unterlagen
zur Verfligung zu stellen, soweit dies zur Erfullung der Aufgaben der die Daten erhaltenden
Stelle notwendig ist.

Erteilt der Vermieter dem Mieter nicht gem. § 19 Abs. 4 LWoFG die erforderlichen Auskiinfte tiber

die héchstzuldssige Miete und die sonstigen Bestimmungen der Forderzusage zur Mietbindung,

so ist die L-Bank auf Verlangen des Mieters hierzu verpflichtet.

Finanzierungsbeitrdage ;
Finanzierungsbeitrage der Mieter von geforderten Wohnungen dirfen als verlorene Zuschiisse
nicht angenommen werden. Die Annahme von Finanzierungsbeitrégen der Mieter als Mieterdarlehen
ist nur bis zu der H6he zuldssig, mit der sie in dem von der L-Bank anerkannten Finanzierungsplan
ausgewiesen sind. Diese Bestimmungen gelten nicht, wenn die Finanzierungsbeitrage von Dritten
zu Gunsten von Wohnungssuchenden geleistet werden und keine Verbindlichkeiten fur die Woh-
nungssuchenden begriinden.

Folgen von VerstoRen

Bei Verstoflen gegen die éffentlich-rechtlichen Bindungen 5|nd insbesondere folgende Sanktionen

mdglich:

« Bei Uberlassung einer Mietwohnung an einen Wohnungssuchenden ohne Vorlage eines in
Baden-Wirttemberg ausgestellten Wohnberechtigungsscheins hat der Vermieter auf Verlangen
der Gemeinde das Mietverhaltnis zu kiindigen und die Wohnung einem Wohnberechtigten zu
Uberlassen. Kann der Vermieter die Beendigung des Mietverhaltnisses durch Kiindigung nicht
alsbald erreichen, kann die Gemeinde von dem nicht wohnberechtigten Mieter die R4umung
der Wohnung verlangen (§ 17 Abs. 1 LWoFG). Das gilt nur, wenn der Mieter dies unter Beach-
tung der erforderlichen Sorgfalt zumindest hatte wissen kénnen.

+ Beiungenehmigter Zweckanderung hat der Verfligungsberechtigte auf Verlangen der Gemeinde
die Eignung fiir Wohnzwecke auf seine Kosten wieder herzustellen (§ 25 LWoFG).

« Die Gemeinden kénnen bei VerstéfRen Geldleistungen erheben ( § 26 LWOFG) und Bu!&gelder
verhangen (§ 27 LWoFG).

Aufhebung der Forderzusage
Die L-Bank ist berechtigt, im Rahmen der §§ 48 und 49 Landesverwaltungsverfahrensgesetz die
Forderzusage aufzuheben und empfangene Zuwendungen verzinslich zurtickzufordern.

Eine Aufhebung der Férderzusage, ganz oder teilweise auch mit Wirkung fiir die Vergangenheit,
kommt insbesondere in Betracht, wenn
+ unrichtige oder unvollstandige Angaben fir die Férderzusage entscheidungserheblich waren,
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+ das Vorhaben abweichend von den vorgelegten Bauplédnen, sonstigen Unterlagen sowie der
vorgesehenen Bauart und Ausstattung erstellt wird (so auch z.B. der geplante Energieeffizienz-
standard nicht erreicht wird),

* Unterlagen zur Durchflihrung regelméfRiger Kontrollen (Artikel 6 DAWI-Beschluss 2012; vgl.
Anlage zum Betrauungsakt) zur Uberpriifung der Hohe der gewahrten Ausgleichsleistu ng nicht
innerhalb der gesetzten Frist vorgelegt werden,

- die Hohe der Ausgleichsleistungen unter Beriicksichtigung eines angemessenen Gewinns lber
das hinausgeht, was erforderlich ist, um die durch die Erbringung der Dienstleistung im allge-
meinen wirtschaftlichen Interesse entstehenden Nettokosten abzudecken - Uberkompensation

- (Artikel 5 DAWI-Beschluss 2012; vgl. Anlage zum Betrauungsakt); die Feststellung einer
Uberkompensation kann zu einer Ruckforderung von Teilen der Ausgleichsleistung oder zu einer
Zinsanpassung fuhren;

- die Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse nicht oder nicht mehr (vollstandig)
erbracht wird, z. B. gebundene Mietwohnungen unter VerstoR gegen Verpflichtungen aus den
Bindungen zum Gebrauch tberlassen werden. Der Widerruf der Férderzusage wird gepriift,
sofern die Gemeinde die Uberwachung der Einhaltung der Belegungsbindung tatséchlich nicht
durchfihrt oder eine solche Ubenxvachung mangels Vorhaltung einer Wohnungsbindungskartei/-
datei nicht erfolgen kann,

+ gegen die als Belegungs- und Mletprelsb:ndung ausgestalteten 6ffentlich-rechtlichen Bindungen
verstoen wird, insbesondere die geférderte Immobilie nicht mehr an den begiinstigen Perso-
nenkreis vermietet wird,

+ sonstige Verpflichtungen aus dieser Férderzusage nicht erfiillt werden, es sei denn, die Voraus-
setzungen fur Sanktionen nach den §§ 25 bis 27 LWoFG sind erfilllt.

Dies gilt auch, wenn ein Sachverhalt, der zur Aufhebung der Férderzusage berechtigt, durch einen
Dritten entstanden ist und dem Empfanger der Férderung zuzurechnen ist.

Zu den Auswirkungen einer Aufhebung der Férderzusage auf den Darlehensvertrag wird verwiesen
auf das in den Allgemeinen Bestimmungen geregelte Kiindigungsrecht der L-Bank aus wichtigem
Grund ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist. Die Allgemeinen Bestimmungen sind Bestandteil
des Darlehensvertrages.

AuBer-Kraft-Treten der Férderzusage

Diese Forderzusage tritt bei Beendigung der offentllch rechtlichen Bindungen auBer Kraft. Tritt
sie vorher auf3er Kraft, so richtet sich der Bestand der offentlich-rechtlichen Bindungen nach § 16
LWoFG.

Beigefiigt sind

+ die "Anlage zum Betrauungsakt”,

« das ausgefilite Kalkulationsschema, zum Nachweis, dass kelne Uberkompensation im Zeitpunkt
der Bewilligung vorliegt,

+ die Besonderen Bestimmungen zur Wohnraumférderung (NBest-WoRaum),

» der Darlehensvertrag einschlieBlich Allgemeine Bestimmungen, die Bestandteﬂ dieser Forder-
zusage sind.

Die Anlage zum Betrauungsakt umfasst die Anforderungen, die zur Einhaltung der EU-
Beihilfevorschriften vom 20. Dezember 2011, insbesondere des DAWI-Beschlusses der
Europdischen Kommission, zu erfiillen sind.

Mit freundlichen GriRen
lhre L-Bank
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RECHTSBEHELFSBELEHRUNG
Gegen diese Forderzusage kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch

bei der Landeskreditbank Baden-Wirttemberg - Férderbank,
Schlossplatz 10, 76113 Karlsruhe, schriftlich oder zur Niederschrift einlegen.

Anlagen: « Anlage zum Betrauungsakt
« ausgefllltes Kalkulationsschema
+ Besondere Bestimmungen zur Wohnraumférderung (NBest-WoRaum)
« Darlehensvertrag
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Besondere Bestimmungen
zur Wohnraumforderung (NBest-WoRaum)

2 L-BANK

Staatsbank fir Baden-Wirttemberg

Die Besonderen Bestimmungen enthalten Nebenbestimmungen (Bedingungen und Auflagen) im Sinne des § 36 Landesverwal-
tungsverfahrensgesetzes sowie notwendige Erlauterungen. Die Nebenbestimmungen sind Bestandteil der Férderzusage (Zuwen-
dungsbescheids), sofern dort nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist. Die Landeskreditbank Baden-Wirttemberg (L-Bank)
ist erméachtigt, nachtraglich eine Auflage aufzunehmen, zu dndern oder zu ergénzen.

Soweit die Zuwendung im Rahmen eines Darlehensvertrags gewéahrt wird, sind die Besonderen Bestimmungen auch Bestandteil
des Darlehensvertrages.

1.
Tl

e

1.3

2.1

3.1

Anforderung und Verwendung der Zuwendung

Die Zuwendung darf nur zur Erflllung des in der Férder-
zusage vorgesehenen Zuwendungszwecks verwendet
werden. Die Zuwendung ist wirtschaftlich und sparsam
zu verwenden.

Der Kosten- und Finanzierungsplan ist hinsichtlich des
Gesamtergebnisses verbindlich. Abweichungen von den
Bauunterlagen sind ohne Zustimmung der L-Bank nur
zulassig, wenn sie geringflgig sind.

Die Zuwendung darf nicht vor Bestandskraft der Férderzu-
sage ausgezahlt werden. Auszahlungen erfolgen auf be-
sonderen Antrag auf ein Konto bei einem Kreditinstitut;
sofern der in der Férderzusage genannte Verwendungs-
zweck eingehalten wird, kann auf Antrag die Auszahlung

3.2

3.3

4.2
4.2.1

auch an einen Dritten erfolgen. Ist der Férderempfanger ..

ein Verbraucher nach § 13 des Biirgerlichen Gesetzbu-
ches, so hat er spéatestens vor der ersten Auszahlung
ausdriicklich dem Beginn der Ausfiihrung des Darlehens-
vertrages zuzustimmen. Die Auszahlung erfolgt bei Darle-
hen frilhestens nach Abschluss des Darlehensvertrages,
Ablauf der Widerrufsfrist und Vollzug der bedingungsge-
malten Darlehenssicherung.

Bei Auszahlung in Teilbetrdgen muss die Anforderung
jedes Teilbetrags die zur Beurteilung des Mittelbedarfs
erforderlichen Angaben enthalten und darf nur insoweit
und nicht eher angefordert werden, als sie innerhalb von
zwei Monaten nach Auszahlung fir fallige Zahlungen be-
notigt wird. Eigenmittel sind vorrangig einzusetzen.

Die Férderzusage kann mit Wirkung fiir die Vergangenheit
aufgehoben werden, wenn sich herausstellt, dass der
Verwendungszweck der Zuwendung nicht zu erreichen
ist.

Nachtrigliche ErmdRigung oder Anderung der Finan-
zierung

Andern sich nach Erteilung der Férderzusage die in dem
Kosten- und Finanzierungsplan veranschlagten Gesamt-
ausgaben, erhohen sich die Finanzierungsmittel oder
treten neue Finanzierungsmittel hinzu, so kann die Bewil-
ligungsstelle die Férderzusage entsprechend andern oder
ggf. mit Wirkung fiir die Vergangenheit aufheben.

Vergabe von Auftriagen

Wird mit der Zuwendung die Schaffung von mehr als einer
Wohneinheit geférdenrt, sind bei der Vergabe von Auftragen
zur Erfiillung des bestimmten Zwecks folgende Vorschrif-
ten zu beachten:

die Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VoB),

die Verdingungsordnung fiir Leistung — ausgenommen
Bauleistungen (VOL),

die Mittelstandrichtlinien der Landesregierung fur éffentli-
che Auftrage (MRGA) in der jeweils gliltigen Fassung.

Baurechnung

Der Férderempfanger muss flr jede Baumafinahme eine
Baurechnung fuhren. Besteht eine Baumalnahme aus
mehreren Bauobjekten/Bauabschnitten, sind getrennte
Baurechnungen zu fihren.

Die Baurechnung besteht aus

dem Bauausgabebuch (bei Hochbauten nach DIN 276
Teil 2 gegliedert); werden die Einnahmen und Ausgaben
flr das geférderte Bauobjekt von anderen Buchungsvor-
fallen getrennt nachgewiesen, entsprechen die Nachweise
unmittelbar oder durch ergdnzende Aufzeichnungen den
Inhalts- und Gliederungsanspriichen eines Bauausgabe-

- buches und kénnen sie zur Priifung der Baurechnung

422

4.2.3 |
4.2.4

4.2.5

4.2.6
427

4.2.8

5.1

beigefiigt werden, so kann von der Fiihrung eines geson-
derten Bauausgabebuchs abgesehen werden,

den Rechnungsbelegen, bezeichnet und geordnet wie
vorstehend beschrieben,

den Abrechnungszeichnungen und Bestandsplanen,

den Vertragen Uber die Leistungen und Lieferungen mit
Schrift erkehr,

den baurechtlichen Genehmigungen, sofern beantragt,

den Priif- und Abnahmebescheinigungen, sowie bei Vor-
haben, die nach Durchfiihrung des Kenntnisgabeverfah-
rens nach der Landesbauordnung errichtet werden sollen,
die Bestatigung des Bauherren, dass mit der Ausfithrung

begonnen werden darf (59 Abs. 4 LBO)
der Férderzusage und den Auszahlungsmitteilungen,

den gepriften, der Férderzusage zugrunde gelegten
Bauunterlagen,

der Gegenuberstellung der ausgefiihrten Flachen und des
Rauminhalts mit der Flachenberechnung im Férderantrag.

Mitteilungspflichten des Férderempfingers

Der Férderempfanger ist verpflichtet, unverziiglich der
Bank anzuzeigen, wenn

er nach Vorlage des Kosten- und Finanzierungsplans
weitere Mittel fur dieselbe MalRnahme bei anderen &ffent-
lichen Stellen beantragt oder von ihnen erhélt oder wenn
sich eine ErmaRigung der Gesamtausgaben oder Ande-
rung der Finanzierung um mehr als 5.000 Euro ergibt,
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.2

6.3

6.4

7.2

7.3

der Verwendungszweck der Zuwendung oder sonstige
fur die Forderzusage mafgeblichen Umstande sich &ndemn
oder wegfallen,

sich herausstellt, dass der Verwendungszweck der Zuwen-
dung nicht zu erreichen ist,

die ausgezahlten Betrage nicht ih_nerhalb von zwei Mona-
ten nach Auszahlung verbraucht werden,

ein Insolvenzverfahren Gber ihn beantragt oder eréffnet
wird bzw. ein Verbraucherinsolvenzverfahren eingeleitet
wird,

die Bauaufsicht Mangel bei der Erstellung des Bauvorha-
bens feststellt.

Verwendungsnachweis

Die Verwendung der Zuwendung ist innerhalb von sechs
Monaten nach Abschluss der Bauarbeiten nachzuweisen
(Verwendungsnachweis). Der Verwendungsnachweis ist
auf dem von der L-Bank vorgeschriebenen Vordruck zu
erstellen. Die Baurechnung ist zur Priifung bereitzuhalten;
nur die Berechnungen der GegenUberstellung der ausge-
flihrten Flachen und des Rauminhalts mit der Flachenbe-
rechnung im Férderantrag sind dem Verwendungsnach-
weis beizufligen.

Ist Verwendungszweck ein Vorhaben ohne Bauarbeiten
(z.B. Erwerb von gebrauchtem Wohnraum ohne erwerbs-
nahe Modernisierung oder eines bezugsfertigen Objekts,
Erwerb von Belegungsrechten), so ist innerhalb von sechs
Monaten nach Abschluss des Erwerbsvorgangs als Ver-
wendungsnachweis mindestens eine Ausfertigung des
entsprechenden Vertrages und der Nachweis, dass Gelder
dem berechtigten Zahlungsempfanger (z.B. Verkaufer)
zugeflossen sind, der L-Bank vorzulegen.

Werden Uber Teile einer BaumafRnahme (z.B. mehrere
Bauobjekte, Bauabschnitte) einzelne Verwendungsnach-
weise gefiihrt, so ist nach Abschluss der BaumaRnahme
ein zusammengefasster Verwendungsnachweis auf dem
von der L-Bank vorgeschriebenen Vordruck aufzustellen.

Der Férderempfanger hat die Baurechnung fiinf Jahre
nach Vorlage des Verwendungsnachweises aufzubewah-
ren, sofern nicht nach steuerrechtlichen oder anderen
Vorschriften eine langere Aufbewahrungsfrist bestimmt
ist.

Priifung der Verwendung

Nach § 20 Abs. 2 Landeswohnraumférderungsgesetz
(LWoFG) ist die L-Bank berechtigt, die Verwendung der
Zuwendung zu priifen oder durch Beauftragte priifen zu
lassen. Zu diesem Zweck kann sie die erforderlichen Da-
ten erheben. Insbesondere ist sie berechtigt, Biicher,
Belege und sonstige Unterlagen einzusehen oder anzufor-
dern. Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, die not-
wendigen Unterlagen bereitzuhalten und auf Verlangen
vorzulegen sowie die notwendigen Auskiinfte zu erteilen.

Unterhalt der Zuwendungsempfanger eine eigene Prii-
fungseinrichtung, ist von dieser der Verwendungsnachweis
zu prifen und die Priifung unter Angabe ihres Ergebnisses
zu bescheinigen.

Nach § 91 Landeshaushaltordnung (LHO) ist der Landes-
rechnungshof berechtigt, bei Stellen auRerhalb der Lan-
desverwaltung zu prifen, wenn sie vom Land Zuwendun-
gen erhalten. Die Priifung erstreckt sich auf die bestim-
mungsgemale und wirtschaftliche Verwaltung und Ver-

7.4

8.2
8.2.1
8.2.2

8.2.3

8.3

8.4

8.4.1

wendung der Zuwendungen. Sie kann sich zudem auch
auf die sonstige Haushalts- und Wirtschaftsfilhrung des
Empfangers erstrecken, soweit es der Rechnungshof fiir
seine Prifung notwendig halt.

Bei der Gewahrung von Krediten aus Haushaltsmitteln
sowie bei der Ubernahme von Biirgschaften, Garantien
oder sonstigen Gewahrleistungen durch das Land kann
der Rechnungshof bei den Beteiligten priifen, ob sie aus-
reichende Vorkehrungen gegen Nachteile fir das Land
getroffen oder ob die Voraussetzung fiir eine Inanspruch-
nahme des Landes vorgelegen haben.

Aufhebung der Férderzusage

Die Zuwendung ist zu erstatten, soweit der Zuwendungs-
bescheid unwirksam oder mit Wirkung fur die Vergangen-
heit zurlickgenommen oder widerrufen wird (§§ 43 ff. LV-
wVIG, insbesondere §§ 48, 49, 49a LVWV{G).

Dies gilt insbesondere, wenn
eine auflésende Bedingung eingetreten ist,

die Zuwendung durch unrichtige oder unvollsténdige An-
gaben erwirkt worden ist,

die Zuwendung nicht oder nicht mehr fir den Zuwendungs-
zweck verwendet wird.

Ein Zuwendungsbescheid, der eine einmalige oder laufen-
de Geldleistung zur Erfiillung eines bestimmten Zwecks
gewabhrt oder hierfir Voraussetzung ist, kann, ganz oder
teilweise auch mit Wirkung fiir die Vergangenheit widerru-
fen werden.

Ein solcher Widerruf kann ferner in Betracht kommen,

. wenn

die Zuwendung nicht alsbald (innerhalb von zwei Monaten
nach Auszahlung) fiir den in dem Zuwendungsbescheid

" bestehenden Zweck verwendet wird,

84.2

8.44

8.5

8.6

8.7

mit der Zuwendung eine Auflage verbunden ist und der
Zuwendungsempfanger diese nicht oder nicht innerhalb
einer ihm gesetzten Frist erflllt,

so auch den vorgeschriebenen Verwendungsnachweis

_ nicht rechtzeitig vorlegt, Mitteilungspflichten nicht rechtzei-

tig nachkommt,

das Vorhaben ohne Kenntnis der Bewilligungsstelle abwei-
chend von genehmigten und der Bewilligungsstelle vorge-
legten Planen und Unterlagen sowie von der vorgesehe-
nen Bauart und Ausstattung erstellt wird, sonstige Ver-
pflichtungen aus der Férderzusage und dem Gesetz nicht
beachtet oder erfillt werden,

Die Ftirderzdégﬁé ist zu widerrufen, wenn mit dem Vorha-
ben nicht innerhalb der durch die L-Bank gesetzten Frist
begonnen wird.

Der Erstattungsanspruch ist vom Eintritt der Unwirksamkeit
an entsprechend den jeweils gesetzlichen Bestimmungen
zu verzinsen.(vergleiche auch § 49 a LVwWVfG)

Werden Zuwendungen nicht alsbald nach der Auszahlung
zur Erfiullung des Zuwendungszwecks verwendet und wird
der Zuwendungsbescheid nicht zurlickgenommen oder
widerrufen, kénnen fiir die Zeit von der Auszahlung bis
zur zweckentsprechenden Verwendung Zinsen entspre-
chend den jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen
verlangt werden. Auf § 49 a LVWVIG wird verwiesen.
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Anlage zum Betrauungsakt

Unter Berticksichtigung

+ des BESCHLUSSES DER KOMMISSION vom 20. Dezember 2011 ber die Anwendung von Artikel 106 Absatz
2 des Vertrags (ber die Arbeitsweisen der Européischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichs-
leistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse betraut sind (ABI. L 7/3 vom 11. Januar 2012, ,DAWI-Beschluss 2012");

der MITTEILUNG DER KOMMISSION — Rahmen der Europaischen Union fir staatliche Beihilfen in Form von
Ausgleichsleistungen fiir die Erbringung von Dienstleistungen (ABI. C 8/15 vom 11.01.2012);

der MITTEILUNG DER KOMMISSION ber die Anwendung der EU-Beihilfevorschriften auf Ausgleichsleistungen
fur die Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse (ABI. C 8/4 vom 11.01.2012);

+ der VERORDNUNG (EG) Nr. 1998/2006 vom 15.12.2006 Uber die Anwendung der Artikel 87 und 88 EG-Vertrag
auf ,De-minimis"“-Beihilfen (ABI. L 379/5 vom 28.12.20086, ~allgemeine de-minimis-Beihilfen-Verordnung®);

der VERORDNUNG (EU) Nr. 360/2012 vom 25. April 2012 Uber die Anwendung der Artikel 107 und 108 des
Vertrags tiber die Arbeitsweise der Europaischen Union auf De-minimis-Beihilfen an Unternehmen, die Dienstleis-
tungen von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse erbringen (ABI. L 114/8 vom 26.04.2012, ,DAWI de-minimis-
Verordnung");

der MITTEILUNG DER KOMMISSION - Leitlinien der Gemeinschaft fur staatliche Beihilfen zur Rettung und
Umstrukturierung von Unternehmen in Schwierigkeiten (ABI. C 244/2 vom 01.10.2004);

und der RICHTLINIE 2006/111/EG DER KOMMISSION vom 16. November 2006 iber die Transparenz der finan-
ziellen Beziehungen zwischen den Mitgliedstaaten und den dffentlichen Unternehmen sowie {iber die finanzielle
Transparenz innerhalb bestimmter Unternehmen (ABI. L 318/17 vom 17.11.2006);

werden nachfolgende Bestimmungen Teil der Forderzusage (Betrauungsakt) im Sinne von § 13 Landeswohnraumférde-
rungsgesetzes (LWoFG) im Anwendungsbereich des Landeswohnraumf_g_’ erungsprogramms 2015:

§ 1 Berechnung der Ausgleichsleistungen SWAP-Satz zuziglich eines Aufschlags von 100
(Artikel 5 und Artikel 4 Buchst. d) DAWI-Beschluss Basispunkten. Der relevante SWAP-Satz ist derje-
2012) nige, dessen Falligkeit und Wahrung der Dauer

und Wahrung des Betrauungszeitraums entspre-
chen. Der SWAP-Satz entspricht der Interbank
Offered Rate (IBOR) mit langerer Falligkeit. Soweit
kein SWAP-Satz fur die Dauer des Betrauungszeit-
raums (10, 15 oder 25 Jahre) ermittelt werden
kann, ist ein SWAP-Satz heranzuziehen, dessen

(1) Die Hohe der Ausgleichsleistungen darf unter Be-
riicksichtigung eines angemessenen Gewinns nicht
Uber das hinausgehen, was erforderlich ist, um die
dem Forderempfanger durch die Erbringung der
Dienstleistung im allgemeinen wirtschaftlichen In-

teresse entstehenden Nettokosten abzudecken. o i
Laufzeit diese Dauer jedenfalls abdeckt und dem

malgeblichen IBOR a:qj_néc%_j_:s"tén kommt. Soweit
mit einer Férderung Miet- und Belegungsbindun-
gen verknipft sind, entspricht der Betrauungszeit-
raum der Dauer dieser Bindungen (15 oder 25
Jahre). Bei einer Modernisierungsforderung im
Mietwohnungsbestand, die nicht mit Miet- und
Belegungsbindungen verkniipft ist, entspricht die

Als angemessener Gewinn gilt die Kapitalrendite
(interner Ertragssatz, Internal Rate of Return
[IRR]), die ein durchschnittliches Unternehmen
zugrunde legt, um unter Beriicksichtigung des je-
weiligen Risikos zu entscheiden, ob die betreffen-
den Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaft-
lichem Interesse fiir die Dauer der Betrauung er-

bracht werden. )
Dauer des Betrauungszeitraums der Dauer der

Zinsverbilligung. Sie betragt damit zehn Jahre.

Bei der Wirtschaftlichkeitsberechnung bildet die T .
Angewendet wird ein SWAP-Satz tber 30 Jahre.

Obergrenze fir die Kapitalrendite der relevante



(3)

Die Feststellung der Kapitalrendite erfolgt in einer
objektbezogenen Wirtschaftlichkeitspriifung an-
hand der Kalkulationsschemata des jeweiligen
Fordertatbestandes.

Zur Festlegung der Ausgleichsleistung sind die
Parameter fiir die Berechnung der Férdertatbestan-
de gemall VwV-LWFPr 2015, erganzt um das
Kalkulationsschema des jeweiligen Férdertatbe-
standes, heranzuziehen.

a) Der Antragsteller ist verpflichtet, die Anga-
ben vollstandig und wahrheitsgeman an-
hand des Kalkulationsschemas zu machen.

b) Die Angaben im Kalkulationsschema sind
durch die Bewilligungsstelle (L.-Bank) auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit zu Uberprii-
fen.

c) Die L-Bank wird die Férderung anpassen,
wenn Unvollstédndigkeit oder Wahrheits-
widrigkeit oder Unvereinbarkeit mit dem
EU-Beihilfenrecht festgestellt wird. Unver-
einbarkeit mit dem EU-Beihilfenrecht liegt

z.B. dann vor, wenn die Ausgleichsleistung

Gber den Nachteilsausgleich zuzlglich ei-
nes angemessenen Gewinns hinausgeht.

Die L-Bank stellt durch Verwendung der Kalkulati-
onsschemata flr den jeweiligen Férdertatbestand
sicher, dass es zu keiner Uberkompensation
kommt.

§ 2 Vermeidung von Uberkompensation; Kontrollen
(Artikel 6 Absétze 1, 2 und Artikel 4 Buchst. d), e)

(1)

DAWI-Beschluss 2012)

Um sicherzustellen, dass die Hohe der Ausgleichs-
leistungen unter Beriicksichtigung eines angemes-
senen Gewinns nicht tber das hinausgeht, was
erforderlich ist, um die dem Fdrderempfanger
durch die Erbringung der Dienstleistung im allge-
meinen wirtschaftlichen Interesse entstehenden
Nettokosten abzudecken, hat die L-Bank den Fér-
derantrag daraufhin Uberprift. Zu diesem Zweck
wird die L-Bank alle zwei Jahre - beginnend mit
dem Jahr nach der Bekanntgabe der Forderzusage
- sowie zum Ende des Betrauungszeitraums Kon-
trollen durchfiihren. Dies geschieht durch eine
objektbezogene  Wirtschaftlichkeitsberechnung
anhand der Kalkulationsschemata des jeweiligen
Férdertatbestandes der VwV-LWFPr 2015 anhand
aktueller Angaben.

)

(4)

.

()

Der Foérderempfanger ist verpflichtet, bei den
Kontrollen mitzuwirken und die Angaben vollstén-
dig und wahrheitsgemaf anhand des Kalkulations-
schemas zu machen. Auf Verlangen ist der L-Bank
Auskunft zu erteilen und Einsicht in die Unterlagen
zu gewahren. Soweit die L-Bank die Ubermittlung
von Unterlagen verlangt, hat der Férderempfanger
auf seine Kosten entsprechende Mehrfertigungen
vorzulegen.

Samtliche Unterlagen und Nachweise, die geeignet
sind festzustellen, ob die Ausgleichsleistungen mit
den europarechtlichen Anforderungen des DAWI-
Beschlusses 2012 vereinbar sind, sind fir einen
Zeitraum von mindestens 10 Jahre nach Ende des
Betrauungszeitraums aufzubewahren.

Der Forderempfénger ist unverziglich zur Anzeige
verpflichtet, wenn er nach Vorlage des Kosten-
und Finanzierungsplans weitere Mittel fir dieselbe
MaRnahme bei anderen &ffentlichen Stellen bean-
tragt oder von ihnen erhélt oder wenn sich Ande-
rungen auf der Einnahmen- oder Ausgabenseite
oder Anderungen der Finanzierung ergeben. Diese
Anzeigepflicht ist vorrangig gegentiber der in den
Besonderen Bestimmungen zur Wohnraumférde-
rung (NBest-WoRaum) vorgesehenen Mitteilungs-
pflicht.

Wird im Rahmen einer Kontrolle eine Uberkompen-
sation festgestellt, hat die L-Bank den Betrag der
Uberkompensation zuriickzufordern und der For-
derempfanger die Uberkompensationszahlung
zuriick zu erstatten. Zu diesem Zweck ist die For-
derzusage mit dem Vorbehalt eines Widerrufs
verbunden. Die Férderzusage ist im Falle der
Feststellung einer Uberkompensation durch die L-
Bank insoweit zu widerrufen.

Fihrt die Feststellt}'iijg__einer Uberkompensation zu
einer Erhéhung des Zinssatzes des Férderdarle-
hens im Betrauungszeitraum, so kann im An-
schluss an eine oder weitere Kontrollen der Zins-
satz wieder bis zur urspriinglich festgelegten Hohe
reduziert werden, wenn eine Uberkompensation
nicht mehr vorliegt.

Zur Vermeidung einer Uberkompensation ist der
Empfanger einer Modernisierungsférderung im
Mietwohnungsbestand verpflichtet, wahrend des
Betrauungszeitraums eine wegen Modernisierung
zulassige Erhdhung der Jahresmiete (§ 559 BGB)
um den Jahresbetrag der fur die energetische Sa-
nierung oder den altersgerechten Umbau gewahr-
ten ZinserméaRigung zu verringern (§ 559a BGB).
Die geférderte Wohnung ist fur die Dauer des Be-



trauungszeitraums zum Zwecke der mietweisen
Uberlassung fiir eine Nutzung als Wohnraum zur
Verfiigung zu stellen.

Die Kontrollen der L-Bank umfassen auch diese
Umstande.

Ubersteigt die Uberkompensation den durchschnitt-
lichen jahrlichen Ausgleich bzw. die zuldssige
Kompensationszahlung nicht um mehr als 10 %,
so kann sie in den nachsten Kontrollzeitraum
Ubertragen werden und ist dort zu ber(icksichtigen,
z. B. in dem sie von dem in diesem Zeitraum zu
zahlenden Ausgleich abgezogen wird.

Zur Berechnung der Uberkompensationszahlungen
werden die Bestimmungen (ber den bei der
Ruckforderung rechtswidriger staatlicher Beihilfen
anzuwendenden Zinssatz, Kapitel V der Verord-
nung (EG) Nr. 794/2004 der Kommission vom 21.
April 2004 zur Durchfiihrung der Verordnung (EG)
Nr. 659/1999 des Rates Uber besondere Vorschrif-
ten fur die Anwendung von Artikel 93 des EG-

Vertrags in der jeweils geltenden Fassung, in

Verbindung mit den anwendbaren Mitteilungen der

Kommission tiber die aktuellen bei Beihilfe-Riick-
forderungen angewandten Zinsséatze, herangezo-

gen.

(6) Im Falle einer festgestellten Uberkompensation
sind die Parameter fiir den Ausgleich fir die kinf-
tigen Anwendungen von der L-Bank neu festzule-
gen.

§ 3 Getrennte Ausweisung der Kosten und Einnahmen
(Artikel 5 Absatz 9 DAWI-Beschluss 2012 und
Richtlinie 2006/111/EG)

(1) Ubt ein Unternehmen (Férderempfanger) auch
Tatigkeiten aus, bei denen es sich nicht um die
betreffende Dienstleistung von allgemeinem wirt-
schaftlichem Interesse handelt, so missen in
dessen Buchfiihrung die Kosten und Einnahmen
in Verbindung mit der Erbringung der betreffenden
Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichem
Interesse von allen anderen Tétigkeiten getrennt
ausgewiesen werden; aulterdem hat der Férder-
empfanger anzugeben, nach welchen Parametern
die Zuordnung der Kosten und Einnahmen erfolgt.
Als Kosten, die nicht der Erbringung der Dienstleis-
tungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse
zugerechnet werden kénnen, gelten alle unmittel-
baren Kosten, ein angemessener Beitrag zu den

Gemeinkosten und eine angemessene Kapitalren-
dite. Fir diese Kosten darf kein Ausgleich gewahrt
werden.

(2) Als Kosten, die nicht der Erbringung der Dienstleis-
tungen von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse
zugerechnet werden kénnen, gelten alle unmittel-
baren Kosten, ein angemessener Beitrag zu den
Gemeinkosten und eine angemessene Kapitalren-
dite.

Fir diese Kosten wird keine Férderung gewéahrt.

§ 4 Ausgleichsleistungen von mehr als 15 Mio. Euro
(Artikel 7 DAWI-Beschluss 2012)

Bei Ausgleichsleistungen von mehr als 15 Mio. EUR, die
einem Unternehmen gewahrt werden, das aulterhalb des
Anwendungsbereichs der Dienstleistung von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse noch andere Tatigkeiten austibt,
sind die nachfolgenden Informationen im Internet auf der
Homepage der L-Bank oder in sonstiger geeigneter Weise
zu verdffentlichen - der Férderempfanger ist hiermit einver-
standen -:

a) die Foérderzusage (Betrauungsakt) oder eine Zu-
sammenfassung, die die in Artikel 4 des DAWI-
Beschlusses 2012 genannten Angaben enthalt,
und

b) den jahrlichen Beihilfebetrag fiir das betreffende
_Unternehmen.

§ 5 Unternehmen in Schwierigkeiten
(Artikel 1(1) Buchst. h) allgemeine de-minimis-VO:
Artikel 1(2) Buchst. h) DAWI-de-minimis-VO)

Der Antragsteller hat versichert und die L-Bank hat sich
davon Uberzeugt, dass es sich bei dem Antragsteller nicht
um ein Unternehmen in Schwierigkeiten gema der Defi-
nition in den Leitlinien der Gemeinschaft fiir staatliche
Beihilfen zur Rettung und Umstrukturierung von Unterneh-
men in Schwierigkeiten (ABI. C 244 vom 01.10.2004, S.
2) handelt. i

Gl

§ 6 Verweis auf DAWI-Beschluss 2012
(Artikel 4 Buchst. f) DAWI-Beschluss 2012)

Die Forderzusage (Betrauungsakt) erflllt die Vorausset-
zungen des DAWI|-Beschlusses 2012. Auf den DAWI-Be-
schluss 2012 (auch DAWI-Entscheidung 2012/21/EU) wird
verwiesen.
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zwischen der

Landeskreditbank Baden-Wirttemberg - Férderbank,

Schlossplatz 10, 76113 Karlsruhe

und

2 L-BANK

Staatsbank fir Baden-Wirttemberg

Kreis-Nr /Kunden-Nr.: (NS
Vorgangs-Nr.: —
Bei Schriftwechsel und Rickfragen bitte stets angeben!
Ansprechpartner: - Rolf Schenck (WU 211)
Telefon: 0721 150-1740
Fa 0721 150-1272
e-mail: rolf.schenck@l-bank.de

steuerfreier Finanzumsatz
USt.-Id.Nr. DE 198001403

Datum: 27.02.2015

DARLEHENSVERTRAG

L-Bank

Darlehensnehmer

Verwendungszweck: Anderungs- und Erweiterungsmafinahmen zur Schaffung neuen
Wohnraums zur Vermietung
in innovativer Bauweise
5 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von 372,18 gm
Gesamtkosten von 1.240.000,00 EUR

Flurstlick Nr. -

Die L-Bank sagt Ihnen das im folgenden Konditionenblatt genannte D'é"r'.iehen Zu.

Landeskreditbank L-Bank
Baden-Wiirttemberg Schlossplatz
Forderbank 76113 Karlsruhe

Tel. 0721 150-0
Fax 0721 150-1001

BIC: LKBWDEBKXXX
internet: www.l-bank.de
E-Mail: info@l-bank.de
Mannheim HRA 104441

Vorstand:

Dr. Axel Nawrath, Vorsitzender

Prof. Dr. Manfred Schmitz-Kaiser, Stv. Varsitzender
Dr. Karl Eppla

Dr. Ulrich Theileis


mailto:rolf.schenck@l-bank.de
http://www.l-bank.de
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Seite 2 zum Darlehensangebot Konto-Nr. 250- vom 27.02.2015

KONDITIONENBLATT

Mietwohnungsfinanzierung BW -Neubau- MW 25-Darlehen mit 25-jahriger Zinsverbilligung

Kontonummer _ 250. Q.

Darlehensbetrag o EUR 852.000,00

Auszahlung ' 100,00 %
Nettodarlehensbetrag EUR 852.000,00

Verbilligter Sollzins ' 0,00 % pro Jahr ab Auszahlung
Die Zinsverbilligung endet am 31.03.2041

Berechnungsgrundlage flir den von lhnen zu zahlenden verbilligten Sollzinssatz ist der unverbil-
ligte Sollzins.

Unverbilligter Sollzins = 2,50 % pro Jahr
Die Sollzinsbindung endet am 31.03.2041

Die Zinsverbilligung kann alle zwei Jahre bei Feststellen einer Uberkompensation bis zum
nachsten Uberpriifungstermin verringert werden.

Entfallt die Zinsverbilligung vollstandig, gleich a(]s welchem Rechtsgrund, ist von Ihnen der unver-
billigte Sollzins bis zum Ende der Sollzinsbindung zu zahlen.

Effektiver Jahreszins 0,36 %

Tilgung 2,00 % pro Jahr zuziglich
. ersparter Zinsen

Tilgung ist erstmals zu zahlen am - 01.11.2016

Hoéhe der Ratenzahlung (Tilgung und Zinsen)
je Zahlungstermin (nach Vollauszahlung) EUR 1.420,00

il

Zahlungstermine flr Ratenzahlung am: b1 . jeden Monats

Es sind keine Sondertilgungsrechte vereinbart.

Sie erhalten rechtzeitig vor Ablauf der Sollzinsbindung am 31.03.2041 ein neues Angebot zur
Anpassung der Darlehenskonditionen, dem Sie ausdriicklich zustimmen missen. Kommt keine
Anpassung zustande, 1&uft das Darlehen zu veranderlichen Konditionen weiter. Eine Anpassung
der Darlehenskonditionen kénnen wir auch ohne |hre ausdriickliche Zustimmung dadurch herbei-
fuhren, dass wir lhnen neue Konditionen anbieten und Ihnen mitteilen, dass diese gelten, wenn
Sie innerhalb von drei Wochen nach Erhalt der Mitteilung den geénderten Konditionen nicht wider-
sprechen. Widersprechen Sie, wird das Darlehen zu dem Zeitpunkt zur Riickzahlung féllig, zu
dem die neuen Konditionen gelten sollen. Auf die Bedeutung des Widerspruchs und seines Unter-
lassens werden wir hinweisen.
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SICHERHEITEN:

Die Darlehensgewé&hrung ist davon abhangig, dass dem Darlehensgeber als Sicherheit nachfol-
gende Sicherheiten bestellt werden.

« Selbstschuldnerische Hochstbetragsbiirgschaft zu Gunsten der L-Bank
in H6he von 952.000,00 EUR.

Birge: Sparkasse il

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, auf Verlangen der Bank eine Buchgrundschuld an rangbe-
reitester Stelle zugunsten der Bank zu bestellen. Der Darlehensnehmer hat die dazu erforderlichen
Erklarungen unverziglich abzugeben und bei entsprechend notwendigen Antragen mitzuwirken.

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, der L-Bank diese Sicherheiten zu verschaffen. Soweit nicht
in der Sicherungsvereinbarung anderweitig geregelt, wird ein weiter Sicherungszweck vereinbart.

Einzelheiten zu der zu bestellenden Sicherheit entnehmen Sie bitte der Sicherungsvereinbarung.

Soweit die Sicherungsvereinbarung nichts Abweichendes regelt, gelten zu den Sicherheiten er-
ganzend der Darlehensvertrag und die Allgemeinen Bestimmungen.

KOSTEN P

Sie tragen alle durch den Abschluss und den.ﬂbllzug dieses Vertrages einschliellich der durch
die Bestellung von Sicherheiten entstehenden Kosten. Dabei kénnen lhnen auch Kosten von
dritten Personen in Rechnung gestellt werden (z B. etwaige Notar- und Grundbuchkosten und

Kosten fiir vorzulegende Unterlagen).
Die Héhe der einzelnen Kosten ist der L-Bank nicht bekannt.

Fir die Ubernahme der Biirgschaft durch den Birgen kommen moglicherweise Kosten auf Sie
zu. Diese ergeben sich dann aus den uns nicht bekannten Vereinbarungen, die Sie mit dem Biirgen
getroffen haben.

Samthche sonstlgen bereits zu Gunsten der L-Bank besteilten bzw zu bestellenden Sicherheiten,

Sicherheit.
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WEITERE DARLEHENSBEDINGUNGEN:

« Wir benétigen fur jede Auszahlung einen Bautenstandsnachweis. Verwenden Sie hierzu bitte
den beigefligten Vordruck "Bautenstandsbestéatigung". Bitte beriicksichtigen Sie, dass bei der
Finanzierung des Objektes Eigenkapital vorrangig einzusetzen ist.

* Verwendung der Mittel
Das Darlehen ist flr Ihr Vorhaben bestimmt, dessen Jahresprimarenergiebedarf mindestens
30 % unter den Anforderungen der geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) liegt. Somit
ist mindestens der Standard "KfW-Effizienzhaus 70" einzuhalten.

Verhindert der Schutzstatus eines unter Denkmalschutz stehenden Gebaudes die Erreichung
des KfW-Effizienzhaus-Standards 70, muss mindestens der KfW-Effizienzhaus-Standard 100
erflllt sein.

Der Nachweis ist mit dém beigefligten Vordruck "Bestatigung des Sachversténdigen Uber die
Energieeffizienz" zu fihren ( Vordruck Nr. 1390-2).
Ein Energiebedarfsausweis kann von der'_tl"Bank nachgefordert werden.

Die L-Bank kann das Darlehen kiindigen, wenn diese Voraussetzungen nicht erfillt werden.
Das Darlehen darf nur zur Finanzierung des genannten Vorhabens eingesetzt werden. Die L-
Bank ist unverziiglich bei Anderungen des Vorhabens oder seiner Finanzierung schriftlich zu
informieren.

» Kiirzungsvorbehalt
Die L-Bank ist berechtigt, den Dar!ehensbetrag anteilig zu kurzen, wenn die im Investitionsplan
veranschlagten Gesamtausgaben sinken oder der Anteil der 6ffentlichen Finanzierungsmittel
steigt. Betrifft die Klirzung bereits ausgezahlte Betrage, so sind sie unverzuglich an die L-Bank
zurtckzuzahlen.

« Vorlage von Unterlagen zur Uberpriifung der Hohe der Subventionen nach den Kriterien
des EU Beschlusses zu DAWI
Eine Uberkompensation durch die Zinsverbilligung ist nach dem Zuwendungsbescheid auf
Dauer auszuschlielen. Dies ist durch regelmafige Kontrollen anhand des jeweiligen Kalkulati-
onsschemas aufgrund aktueller Angaben - alle zwei Jahre- beginnend mit der Férderzusage -
sowie zum Ende des Férderzeitraums, d.h. zum Ende der Zinsverbilligung, sicherzustellen. Der
Darlehensnehmer ist verpflichtet die zu dieser Kontrolle notwendigen Unterlagen alle zwei
Jahre zur Verfigung zu stellen. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so hat die L-Bank
das Recht, das Darlehen zu kiindigen.

- Folgen der Feststellung einer Uberkompensation / Ruckforderung von Subventionen
Soweit bei der Uberpriifung des Tatbestandes der Uberkompensation die zuIaSS|ge Kompensa-
tionszahlung um nicht mehr als 10% Uberschritten wird, so sind die zu viel gezahiten Subven-
tionen der L-Bank zuriick zu zahlen. Dieser Rlckforderungsanspruch kann in der Weise ausge-
glichen werden, dass der verbilligte Sollzins fir die Zukunft bis zum néchsten Uberpriifungstermin
entsprechend angehoben wird. Der verbilligte Sollzins kann damit im Rhythmus der alle 2 Jahre
stattfindenden Uberpriifung angehoben werden. Wenn bei der Uberpriifung des Tatbestandes
der Uberkompensation die zuldssige Kompensationszahlung um mehr als 10% tberschritten
wird, so miussen die zu viel gezahlten Subventionen der L-Bank sofort zurlickgezahlt werden.

« Auszahlungsvoraussetzungen:

Das Darlehen kann friihestens ausgezahlt werden, wenn
« der Darlehensvertrag zustande gekommen ist,
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» die nach diesem Darlehensvertrag vorausgesetzte Sicherungsvereinbarung abgeschlossen
und die Sicherheiten entsprechend wirksam bestellt sind,

- die in diesem Darlehensvertrag geforderten Nachweise bzw. Unterlagen der L-Bank vorliegen,

- die gesetzlich geforderte Identifizierung aller Darlehensnehmer erfolgt ist,

« ein die Auszahlung rechtfertigender Stand des Vorhabens erreicht ist und ein von allen
Darlehensnehmern unterzeichneter Auszahlungsantrag vorliegt.

+ Bei der Darlehensauszahlung nach Baufortschritt diirfen Darlehensauszahlungen
in folgender H6he beantragt werden:
+ bereits flir das Bauvorhaben geleistete Zahlungen,
« zuziglich der Zahlungen, die fiir die Bauleistungen voraussichtlich in den nichsten zwei
Monaten féllig werden,
abziglich
+ des vorrangig einzusetzenden Eigenkapitals der Darlehensnehmer und
+ der anteiligen Auszahlungen anderer Darlehensgeber.

Wir behalten uns eine Darlehenauszahlung nach Baufortschritt vor.

FUR DIE AUSZAHLUNG DER ERSTEN DARLEHENSRATE LEGEN SIE UNS BITTE FOLGENDE
NACHWEISE UND UNTERLAGEN VOR:

» Ein von allen Darlehensnehmern unterzeichnetes Vertragsexemplar zum Darlehensvertrag.
Mehrfertigungen sind fir Ihre Unterlagen.
Bitte beachten Sie, dass uns das unterzeichnete Vertragsexemplar rechtzeitig zugehen muss.
Andernfalls sind wir berechtigt, von diesem Angebot zuriickzutreten.

+ Eine beglaubigte Grundbuchabschrift oder einen amtlichen Grundbuchausdruck mit dem
Nachweis der rangrichtigen Eintragung der Grundschuld.

Sofern Sie im Grundbuch noch nicht als Eigentiimer eingetragen sind, muss der Verkaufer
bei der Grundschuldbestellung mitwirken. Seine Zustimmung kann auch im Kaufvertrag
enthalten sein. i
Wenn die Grundschuld mit unserem Formular bestellt und die Eintragung beim Grund-
buchamt beantragt wurde, erhalten wir die Grundbuchabschrift direkt vom Grundbuchamt.
Die Bearbeitung eines Antrages beim Grundbuchamt kann langer dauern. Wir empfehlen
daher, die Grundschuldbestellung bald in die Wege zu leiten. Sonst kénnte sich die Darle-
hensauszahlung verzégern.

+ Vorlage der unterzeichneten Birgschaftserklarung des Burgen in Héhe von 952.000,00 EUR
gem. beigefiigter Burgschaftserklarung.

« Ein ausgefilltes und unterzeichnetes SEPA-Lastschriftmandat (Einzugsermachtigung) als
Rahmenmandat. Ein Vordruck ist beigeftigt.
Die Einzugsermé&chtigung berechtigt uns, die félligen Leistungsraten von [hrem Girokonto im
SEPA-Lastschriftverfahren einzuziehen.

+ Bautenstandsbestatigung gemaR beigefiigtem Vordruck.

+ Einen Auszahlungsantrag auf beigefiigtem Vordruck.
Wir haben mehrere Auszahlungsantrége fiir eventuelle weitere Auszahlungen vorgesehen. Sie
bendtigen flr eine Auszahlung jeweils nur einen Vordruck. Der Auszahlungsantrag ist vor der
Weitergabe an uns noch dem Biirgermeisteramt vorzulegen.
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VOR AUSZAHLUNG DER SCHLUSSRATE BENOTIGEN WIR:

» Bautenstandsbestatigung gemal beigefligtem Vordruck.

+ Ein Foto des Bauob;’_gkts nach vollstandiger Fertigstellung (Amateuraufnahme genugt).

- Eine Gesamtkostenatjfstellung flr das Vorhaben unter Verwendung des beigefligten Vordrucks.

« Einen Auszahlungsantrag auf beigefligtem Vordruck.
Der Auszahlungsantrag ist vor der Weitergabe an uns noch dem Blrgermeisteramt vorzulegen.

INNERHALB VON 9 MONATEN NACH DARLEHENSAUSZAHLUNG BENOTIGEN WIR:

« Eine Bestatigung lber die antragsgemaRe Durchfiihrung der MaBnahme im Rahmen des
Landeswohnraumférderungsprogramms 2015 (L-Bank-Vordruck Nr. 1390-2).

Diesen Vordruck erhalten Sie als Anlage; ein ausfiillbares PDF-Formular finden Sie unter
www.|-bank.de.
Als Sachverstandige gelten die im Bundesprogramm "Vor-Ort-Beratung" oder vom Verbrau-
cherzentrale Bundesverband e.V. als Energieberater zugelassenen oder nach § 21 EnEV
ausstellungsberechtigte Personen. Der Vordruck ist innerhalb von neun Monaten nach
Schlussauszahlung des Darlehens bei der L-Bank einzureichen.


http://www.l-bank.de.
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VERTRAGSABSCHLUSS:
Die L-Bank und der/die Darlehensnehmer sind sich Uber den Abschluss des Darlehensvertrages
zu den vorstehenden Bedingungen einschlief3lich der Allgemeinen Bestimmungen einig.

Die Darlehensnehmer bestétigen, die Férderzusage (Betrauungsakt) einschlieflich der Besonderen
Bestimmungen NBest-WoRaum und der Anlage zum Betrauungsakt erhalten zu haben.

Karlsruhe, 27.02.2015 Landeskreditbank Baden-Wirttemberg
Forderbank
Ort, Datum GWG Gesellschaft fir Wohnungs- und Ge-

werbebau Baden-Wirttemberg AG

Dieses Angebot wurde maschinell erstellt. Es ist ohne Unterschriften der L-Bank gtiltig.
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Allgemeine Bestimmungen

21-BANK

Staatsbank fir Baden-Wirttemberg

- Umsatzsteuerfreie Finanzdienstieistung / UST.-ID. Nr. DE 198001403 -

Grundregeln
1. Geltungsbereich und Anderungen, Sprache
(1) Geltungsbereich

Die Allgemeinen Bestimmungen gelten bis zur vollstdndigen
Beendigung der gesamten Geschéftsverbindung zwischen dem
Darlehensnehmer und der Landeskreditbank Baden-Wrttemberg
— Forderbank (im Folgenden: L-Bank) und sind Bestandteil des
Darlehensvertrages.

Soweit der Darlehensvertrag oder etwaige weitere im Einzelfall
abgeschlossenen Sicherungsvertrage abweichende oder ergén-
zende Regelungen treffen, haben diese Vorrang vor den Allge-
meinen Bestimmungen.

(2) Anderungen

Anderungen dieser Allgemeinen Bestimmungen werden dem
Darlehensnehmer spatestens zwei Monate vor dem vorgeschla-
genen Zeitpunkt ihres Wirksamwerdens in Textform angeboten.
Die Zustimmung des Darlehensnehmers gilt als erteilt, wenn er
seine Ablehnung nicht vor dem vorgeschlagenen Zeitpunkt des

Wirksamwerdens der Anderungen angezeigt hat. Auf diese .
Genehmigungswirkung wird ihn die L-Bank in ihrem Angebot

besonders hinweisen.

(3) Sprache

Der Darlehensvertrag, die Aligemeinen Bestimmungen und aiié-
weiteren Vertragsbedingungen werden in deutscher Sprache -

vorgelegt. Mit der Zustimmung des Darlehensnehmers zum
Vertragsabschluss wird die L-Bank wahrend der Laufzeit des
Darlehensvertrags in deutscher Sprache mit ihm Kontakt halten.

2. Bankgeheimnis und Bankauskunft
(1) Bankgeheimnis

Die L-Bank ist zur Verschwiegenheit Uber alle kundenbezogenen
Tatsachen und Wertungen verpflichtet, von denen sie Kenntnis
erlangt (Bankgeheimnis). Informationen tber den Darlehensneh-
mer darf die L-Bank nur weitergeben, wenn gesetzliche Bestim-
mungen dies gebieten oder der Darlehensnehmer eingewilligt
hat oder die L-Bank zur Erteilung einer Bankauskunft befugt ist.

Ubertragt die L-Bank Forderungen aus dem Darlehensvertrag
auf einen Dritten, willigt der Darlehensnehmer zu diesem Zweck
in die Weitergabe samtlicher Daten dieses Darlehensvertrages
einschlieBlich der sonstigen, dem Bankgeheimnis unterliegenden
Daten an den Dritten ein und befreit die L-Bank insoweit vom
Bankgeheimnis.

(2) Bankauskunft

Eine Bankauskunft enthalt allgemein gehaltene Feststellungen
und Bemerkungen Uber die wirtschaftlichen Verhaltnisse des
Darlehensnehmers, seine Kreditwiirdigkeit und Zahlungsfahig-
keit; betragsmaRige Angaben Uber Kontostédnde und (ber die
Héhe von Kreditinanspruchnahmen werden nicht gemacht.

(3) Voraussetzung fiir die Erteilung einer Bankauskunft

Die L-Bank ist berechtigt, Uber juristische Personen und im
Handelsregister eingetragene Kaufleute Bankauskinfte zu ertei-
len, sofern sich die Anfrage auf ihre geschéftliche Tatigkeit be-
zieht. Die L-Bank erteilt jedoch keine Auskinfte, wenn ihr eine
anderslautende Weisung des Darlehensnehmers vorliegt. Ban-

kauskiinfte Gber andere Personen, insbesondere Uber Privatkun-
den und Vereinigungen, erteilt die L-Bank nur dann, wenn diese
generell oder im Einzelfall ausdriicklich zugestimmt haben. Eine
Bankauskunft wird nur erteilt, wenn der Anfragende ein berech-
tigtes Interesse an der gewtlinschten Auskunft glaubhaft dargelegt
hat und kein Grund zu der Annahme besteht, dass schutzwrdige
Belange des Darlehensnehmers der Auskunftserteilung entge-
genstehen.

(4) Empfanger von Bankauskunften

Bankauskinfte erteilt die L-Bank nur eigenen Kunden sowie
anderen Kreditinstituten flir deren Zwecke oder die ihrer Kunden.

3. Informations- und Priifungsrechte der L-Bank sowie
Dritter

(1) Informationsrechte

Auf Verlangen der L-Bank wird der Darlehensnehmer alle Aus-
kinfte Gber die Verwendung des Darlehens und (iber die von
ihm gestellten Sicherheiten erteilen, sowie alle Nachweise und
Urkunden vorlegen, die die L-Bank nach ihrem Ermessen bei
der Verwaltung des Darlehens und der Sicherheiten oder der

Verwertung der Sicherheiten benétigt. Die L-Bank darf solche

Auskiinfte, Nachweise und Urkunden auch bei Behorden, Versi-
cherern, Kreditinstituten oder sonstigen Dritten einholen.

Der Darlehensnehmer hat jederzeit Einblick in alle fiir die Finan-
zierung und die Ertragslage des Objektes wesentlichen Verhalt-
nisse zu gewahren.

Die Biicher, Belege, Berechnungs- und sonstigen Unterlagen
sind 5 Jahre aufzubewahren und auf Verlangen zu ibersenden.

(2) Prufungsrechte

Die L-Bank |st berechtlgt durch ihre Beauftragten die Sicherhei-
ten zu Uberpriifen, insbesondere bei Bestellung einer Grund-
schuld den belasteten Grundbesitz, die Gebdude und Anlagen
sowie das Zubehér besichtigen zu lassen und in alle die Sicher-
heiten bzw. den belasteten Grundbesitz betreffenden Unterlagen
Einblick zu nehmen. Befindet sich der Darlehensnehmer mit
gesicherten Anspriichen in Verzug, so darf die L-Bank die Sicher-
heiten auch durch Kaufinteressenten tiberpriifen bzw. den belas-
teten Grundbesitz mit Gebauden, Anlagen und Zubehér auch
durch Kaufinteressenten besichtigen lassen.

4. Speichern von Daten
(1) Speicherung, Veranderung und Nutzung von Daten

Die L-Bank speichert die mit dem Darlehen zusammenhéngen-
den Daten auf Datentrager.

(2) Weitergabe von Daten an Dritte

Ubertrégt die L-Bank Forderungen aus dem Darlehensver-
trag an einen Dritten, willigt der Darlehensnehmer zu diesem
Zweck in die Weitergabe seiner personenbezogenen Daten
an den Dritten ein. Die Datenweitergabe dient dem Zweck, dem
Dritten nach MafRRgabe von Abs. 1 die Verwaltung der abgetrete-
nen Forderungen sowie die Erflllung etwaiger gesetzlicher oder
behérdlicher Vorgaben zu ermaglichen. Nach § 4 Abs. 2 des
Landesdatenschutzgesetzes kann der Darlehensnehmer
die Abgabe der Einwilligungserkldrung verweigern und eine
bereits abgegebene Einwilligungserklarung widerrufen.
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5. Haftung der Bank; Mitverschulden
(1) Haftungsgrundsatze

Die L-Bank haftet bei der Erfiillung ihrer Verpflichtungen flr jedes
Verschulden ihrer Mitarbeiter und der Personen, die sie zur Er-
fullung ihrer Verpflichtungen hinzuzieht. Hat der Darlehensneh-
mer durch ein schuldhaftes Verhalten (z.B. durch Verletzung
der in Nummer 12 dieser Allgemeinen Bestimmungen aufgeflihr-
ten Mitwirkungspflichten) zu der Entstehung eines Schadens
beigetragen, bestimmt sich nach den Grundsatzen des Mitver-
schuldens, in welchem Umfang L-Bank und Darlehensnehmer
den Schaden zu tragen haben.

(2) Weitergeleitete Auftréage

Wenn ein Auftrag seinem Inhalt nach typischerweise in der Form
ausgefuhrt wird, dass die L-Bank einen Dritten mit der weiteren
Erledigung betraut, erfiillt die L-Bank den Auftrag dadurch, dass
sie ihn in eigenem Namen an den Dritten weiterleitet (weiterge-
leiteter Auftrag). Dies betrifft zum Beispiel die Einholung von
Bankauskinften bei anderen Kreditinstituten. In diesen Féllen
beschrankt sich die Haftung der L-Bank auf die sorgféltige Aus-
wahl und Unterweisung des Dritten.

(3) Stdrung des Betriebs

Die L-Bank haftet nicht fir Schaden, die durch héhere Gewalt,
durch Aufruhr, Kriegs- und Naturereignisse oder durch sonstige
von ihr nicht zu vertretende Vorkommnisse (z.B. Streik, Aussper-
rung, Verkehrsstérung, hoheitliche MaRnahmen im In- oder
Ausland) eintreten.

6. Gesamtschuldnerische Haftung des Darlehensnehmers
Mehrere Darlehensnehmer haften als Gesamtschu]dner._ r

7. Aufrechnungs- und Abtretungsbefugnis des Dariéhe__ns-
nehmers

(1) Aufrechnungsbefugnis

Der Darlehensnehmer kann gegen Forderungen der L-Bank nur
aufrechnen, wenn seine Forderungen unbestritten oder rechts-
kraftig festgestellt sind.

(2) Abtretungsbefugnis

Der Darlehensnehmer kann Anspriiche gegen die L-Bank (z.B.
auf Auszahlung des Darlehens, auf Rickgewahr der Grund-
schuld) nur mit deren schriftlicher Zustimmung abtreten. Dies
gilt auch fur die weitere Abtretung des Anspruchs durch den je-
weiligen Abtretungsempfanger.

8. Zahlungen, Leistungsbestimmungsrecht der L-Bank
(1) Zahlungen

Zahlungen des Darlehensnehmers oder eines Dritten an die
L-Bank erfolgen nicht auf die Grundschuld oder deren Zinsen.
Sie dienen nur zur Tilgung der durch die Grundschuld gesicher-
ten Forderungen.

(2) Leistungsbestimmungsrecht der L-Bank

Die L-Bank verrechnet Zahlungen des Darlehensnehmers oder
eines Dritten zunachst auf Kosten und Auslagen, dann auf nach
Eintritt des Verzugs anfallende Zinsen, sodann auf riickstéandige
Raten und zuletzt auf Gbrige geschuldete Betrage.

9. Verfiigungsberechtigung nach dem Tod des Darlehens-
nehmers

Nach dem Tod des Darlehensnehmers kann die L-Bank zur
Klarung der Verfigungsberechtigung die Vorlegung eines Erb-
scheins, eines Testamentsvollstreckerzeugnisses oder weiterer
hierfur notwendiger Unterlagen verlangen; fremdsprachige Ur-
kunden sind auf Verlangen der L-Bank in deutscher Ubersetzung
vorzulegen. Die L-Bank kann auf die Vorlage eines Erbscheins
oder eines Testamentsvollstreckerzeugnisses verzichten, wenn

ihr eine Ausfertigung oder eine beglaubigte Abschrift der letztwil-
ligen Verfugung (Testament, Erbvertrag) nebst zugehériger Er-
offnungsniederschrift vorgelegt wird. Die L-Bank darf denjenigen,
der darin als Erbe oder Testamentsvollstrecker bezeichnet ist,
als Berechtigten ansehen, ihn verfligen lassen und insbesondere
mit befreiender Wirkung an ihn leisten. Dies gilt nicht, wenn der
L-Bank bekannt ist, dass der dort Genannte (z.B. nach Anfech-
tung oder Nichtigkeit des Testaments) nicht verfligungsberechtigt
ist, oder wenn ihr dies infolge Fahrldssigkeit nicht bekannt ge-
worden ist.

10. MaRgebliches Recht und Gerichtsstand
(1) Geltung deutschen Rechts

Fir die Beziehungen vor Abschluss des Darlehensvertrags, fir
den Vertragsschluss und fir die gesamte Geschéaftsverbindung
zwischen dem Darlehensnehmer und der L-Bank gilt deutsches
Recht.

(2) Gerichtsstand bei kaufmannischen und &ffentlich-
rechtlichen Darlehensnehmern

(a) mit allgemeinem Gerichtsstand im Inland

Ist der Darlehensnehmer ein Kaufmann und ist die streitige Ge-
schaftsbeziehung dem Betriebe seines Handelsgewerbes zuzu-
rechnen, so kann die L-Bank diesen Darlehensnehmer an dem
fur den Sitz der Bank oder an dem fiir den Sitz ihrer Niederlas-
sung zustandigen Gericht oder bei einem anderen zustandigen
Gericht verklagen; dasselbe gilt fir eine juristische Person des
offentlichen Rechts und fir 6ffentlich-rechtliche Sondervermdgen.
Die L-Bank selbst kann von diesem Darlehensnehmer nur an
dem flr den Sitz der L-Bank zustandigen Gericht verklagt wer-
den.

(b) mit allgemeinem Gerichtsstand im Ausland

Die Gerichtsstandsvereinbarung unter Buchstabe (a) gilt auch
fir Darlehensnehmer, die im Ausland eine vergleichbare gewerb-
liche Tétigkeit austben, sowie fiir ausléndische Institutionen,
die mit inlandischen juristischen Personen des &ffentlichen
Rechts oder mit einem inlandischen &ffentlich-rechtlichen Son-
dervermdégen vergleichbar sind.

(38) Verlegung ins Ausland; unbekannter Aufenthalt

Soweit der Darlehensnehmer seinen Wohnsitz oder gewshnli-
chen Aufenthalt ins Ausland verlegt, oder sein Wohnsitz oder
gewdhnlicher Aufenthalt unbekannt werden sollte, kann die
L-Bank ihn bei Rechtsstreitigkeiten bei dem Gericht verklagen,
welches flr den Sitz der L-Bank zusténdig ist, sofern nicht aus-
schliefllich das Gericht des Bezirks zustandig ist, in dem die mit
einer Grundschuld fir die L-Bank belastete Immobilie liegt.

11. Rechtswirksamkeit

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nicht rechtswirksam
sein, so wird dadurch die Giltigkeit des Ubrigen Vertragsinhaltes
nicht berdhrt.

Pflichten des Darlehensnehmers

12. Mitwirkungspflichten des Darlehensnehmers

(1) Anderungen von Name, Anschrift E:_b;f:ler einer gegeniber der
L-Bank erteilten Vertretungsvolimacht

Zur ordnungsgemafRen Abwicklung des Geschéaftsverkehrs ist
es erforderlich, dass der Darlehensnehmer der L-Bank Anderun-
gen seines Namens und seiner Anschrift sowie das Erléschen
oder die Anderung einer gegeniiber der L-Bank erteilten Vertre-
tungsmacht (insbesondere einer Vollmacht) unverziiglich mitteilt.
Diese Mitteilungspflicht besteht auch dann, wenn die Vertretungs-
macht in ein éffentliches Register (z.B. in das Handelsregister)
eingetragen ist und ihr Erléschen oder ihre Anderung in dieses
Register eingetragen wird. Darliber hinaus kénnen sich weiter-
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gehende gesetzliche Mitteilungspflichten, insbesondere aus dem
Geldwaschegesetz, ergeben.

(2) Wohnsitzverlegung ins Ausland

Verlegt der Darlehensnehmer seinen Wohnsitz ins Ausland, hat
er der L-Bank eine im Inland wohnhafte Person zu benennen,
die zum Empfang der fiir ihn besﬂmmten Schriftstiicke bevoll-
machtigt ist. .

(3) Prifung und Einwendunge;i;pei Mitteilungen der L-Bank

Der Darlehensnehmer hat Kontoéuszijge und sonstige Abrech-
nungen auf ihre Richtigkeit und Vollstandigkeit unverziglich zu
Uberprifen und etwaige Einwendungen unverziglich zu erheben.

(4) Benachrichtigung der L-Bank bei Ausbleiben von Mitteilun-
gen

Beim Ausbleiben von Milteilungeﬁ; deren Eingang der Darlehens-
nehmer erwartet, muss er die L-Bank unverzugiich benachrich-
tigen. i

13. Offenlegung der Einkommens- und Vermdgensverhilt-
nisse; Mitteilungspflichten

(1) Offenlegung der Einkommens- und Vermdégensverhaltnisse

Der Darlehensnehmer hat auf Verlangen der L-Bank seine Ein-
kommens- und Vermogensverhéltnisse laufend nachzuweisen.
Sofern er bilanziert, ist er ferner verpflichtet, der L-Bank jahrlich
alle zur Beurteilung seiner wirtschaftlichen Verhalinisse erforder-
lichen Unterlagen, insbesondere seine Bilanz mit Gewinn- und
Verlustrechnung sowie den Geschéfts- und Priifungsbericht

vorzulegen. Verzogert sich die Fertigstellung eines Jahresab-
schlusses, hat der Darlehensnehmer zunéchst die vorlaufigen

Zahlen mitzuteilen. Auf Verlangen der L-Bank ist er zu ergénzen-
den Erlauterungen seiner Unterlagen und seiner wirtschaftlichen
Situation verpflichtet.

(2) Handeln fir fremde Rechnung

Sofern das Darlehen fiir fremde Rechnung in Anspruch gendﬁi—
men wird, hat der Darlehensnehmer der L-Bank den tatséchlich
zur Verwendung Berechtigten mit Name und Anschrift anzuge-
ben.

(3) Mitteilungspflicht iber Anderungen in den Gesellschaftsver-
haltnissen

Ist der Darlehensnehmer eine Personen- oder Kapitalgesell-
schaft, hat er Verdnderungen in den Gesellschaftsverhaltnissen
unverzuglich mitzuteilen und/oder einen Handelsregisterauszug
Uber diese Veranderungen vorzulegen.

(4) Mitteilungspflicht zu den Kreditsicherheiten

Der Darlehensnehmer hat der L-Bank unverziiglich mitzuteilen,
wenn die nach dem Darlehensvertrag zu Gunsten der L-Bank
bestellien Sicherheiten sich wertmafRig verschlechtert haben
oder zu verschlechtern drohen, insbesondere wenn die Sicher-
heiten ganz oder teilweise untergegangen oder zerstért wurden
oder wenn beabsichtigt ist, Sicherheiten zu verduflern oder
wertmindernde MalRnahmen an den Sicherheiten vorzunehmen.

Kosten der Bankdienstleistungen
14. Entgelte und Aufwendungen
(1) Entgelte

Fir die Vergutung der Leistungen, die vom Darlehensnehmer
im Rahmen der Geschéftsverbindung typischerweise dauerhaft
in Anspruch genommen werden, oder die in dessen Auftrag oder
in dessen mutmallichem Interesse erbracht werden (z.B. geson-
derte Kontoauszlige, Kontoabrechnungen, Fremdmittelbeschei-
nigungen, Adressenermittlungen, Buchungen auRerhalb des
Lastschrifteinzugs, Zahlungsbestatigungen gegeniber Dritten,
Zweitschrift einer Léschungsbewilligung) und die, nach den

Umsténden zu urteilen, nur gegen eine Vergitung zu erwarten
sind, gelten, soweit keine andere Vereinbarung getroffen wurde,
die gesetzlichen Vorschriften. Im Ubrigen kann die L-Bank die
Hohe der Entgelte nach billigem Ermessen (§ 315 des Biirgerli-
chen Gesetzbuches) bestimmen.

(2) Nicht entgeltfahige Leistungen

Flr eine Leistung, zu deren Erbringung die L-Bank kraft Geset-
zes oder aufgrund einer vertraglichen Nebenpflicht verpflichtet
ist oder die sie im eigenen Interesse wahrnimmt, wird die L-Bank
kein Entgelt berechnen, es sei denn, es ist gesetzlich zuléssig
und wird nach MaRgabe der gesetzlichen Regelung erhoben.

(3) Aufwendungen

Ein moglicher Anspruch der L-Bank auf Ersatz von Aufwendun-
gen richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

Verwendungszweck und Auszahlung des
Darlehens

15. Verwendungszweck

Das Darlehen darf nur fiir den im Darlehensvertrag bezeichneten
Zweck verwendet werden.

16. Auszahlung des Darlehens
(1) Voraussetzungen

Das Darlehen wird auf Antrag des Darlehensnehmers ausbe-
zahlt, wenn die vereinbarten Bedingungen erflllt sind, insbeson-
dere die Sicherheiten bestellt sind, die im Darlehensvertrag ge-

forderten Unterlagen und Nachweise der L-Bank vorliegen und

keine Tatsachen bekannt sind, aus denen sich ergibt, dass der
Darlehensnehmer oder die Bi]rgen nicht mehr leistungsfahig
bzw. -willig sein konnten. Liegt eine der vorgenannten Auszah-
lungsvoraussetzungen nicht vor, kann die L-Bank die Auszahlung
des Darlehens verweigern. Beabsichtigt die L-Bank, dieses Recht
auszuiliben, wird sie dies dem Darlehensnehmer unverziiglich
mitteilen und ihn Uber die Griinde méglichst vor, spatestens je-
doch unverziglich nach der Rechtsausilibung unterrichten.

Der Darlehensnehmer hat innerhalb eines Jahres ab Datum der
Darlehenszusage mit dem Abruf des Darlehens zu beginnen
und innerhalb des folgenden Jahres die Voraussetzungen fiir
die volle Auszahlung des Darlehens zur bestimmungsgemé&Ren
Verwendung zu schaffen.

(2) Auszahlungsbedingungen bei BaumalRnahmen

Bei Baumalinahmen erfolgt die Auszahlung des Darlehens ent-
sprechend dem Baufortschritt. Flir Neubauvorhaben wird i.d.R.
in folgenden Teilbetrdgen ausbezahit:

- bis zu 30 v.H. nach Fertigstellung der Kellerdecke

- bis zu 45 v.H. nach Fertigstellung der letzten Geschossdecke

- bis zu 60 v.H. nach Fertigstellung des Rohbaus (einschlieRlich
Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten)

- bis zu 75 v.H. nach Fertigstellung der Rohinstallation (ein-
schlieBlich Heizungs-, Sanitér- und Elektroarbeiten)

- bis zu 90 v.H. nach Fertigstellung des Innenausbaus (ein-
schliellich Fertiginstallation)

- die restlichen 10 v.H. nach vollsténdiger pianmamger Fertig-
stellung des Baus (einschiieftlich Aukenputz und AuRenania-

gen).

Sofern auf Wunsch des Darlehensnehmers von diesen Teilbe-
tragen mit Zustimmung der L-Bank abgewichen wird und in mehr
als 6 Teilbetrdgen das Darlehen ausgezahlt werden soll oder
eine Zahlungsbestatigung gegeniiber Dritten ausgestellt wird,
kann die L-Bank ein Entgelt gemaR Nr. 14 (1) berechnen. Ein
Anspruch auf Anderung der Auszahlungsbedingungen besteht
nicht.

s./»\



