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Df{LgsEhlan.?_f] . W Telefon: 0721 150-1915

z.Hd. Frau Theisen-Wacket E-Mail: heiko.geisler@l-bank.de

z.Hd. Herrn Lucke
Lennéstralle 11
10785 Berlin

pDaum: 10. Februar 2015

VOB-Mitteilung M004/15 vom 05. Januar 2015 zum Referentenentwurf zur Umsetzung
der Richtlinie zu Wohnimmobilienkreditvertriagen
hier: Stellungnahme der L-Bank

Sehr geehrte Frau Theisen-Wacket,
sehr geehrter Herr Lucke,

nachfolgend méchten wir zu dem vorliegenden Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie (Referentenentwurf) Stellung nehmen. Im Hinblick auf die
engen europdischen Vorgaben und der Mindest- und Vollharmonisierung beschranken sich
die Anmerkungen deshalb nur auf Punkte, die aus hiesiger Sicht angepasst werden konnten.

1. Forderkredite als Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag

a) Umfang der nicht geltenden Regelungen

Nach der Regelung des § 491 Abs. 3 Satz 4 BGB-neu ist auf Forder- Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrage nur § 491a Absatz 4 BGB-neu anwendbar. Hiermit soll klar-
gestellt werden, dass — mit Ausnahme zu erteilender vorvertraglicher Informationen mittels
eines ,verkirzten' ESIS-Merkblattes — keine der in Kapitel 2 des BGB zu ,Besondere Vor-
schriften fur Verbraucherdarlehensvertrage* normierten Regelungen auf Forderkredite an-
wendbar sind.

Aufgrund der nicht nur im BGB erfolgten Neuregelungen ware eine deutlichere Klarstellung
wiinschenswert, dass auch tber das BGB (inklusive Vorschriften zu Kreditvermittlern) hinaus
keine weiteren Regelungen anderer Rechtsnormen Anwendung finden sollen. Dies betrifft
insbesondere das EGBGB (Art. 247), in dem unter anderem Uber das ESIS-Merkblatt hinaus
vorgegeben wird, wie die vorvertraglichen Informationen zu erfolgen haben.
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Die Geltung der PAngV auch fur Forderkredite dirfte gewollt sein. Fur die Geltung der
PAngV spricht bereits die Begriindung des Referentenentwurfs.

Unklar ist insbesondere, ob und in welchem Umfang auch der eingefuhrte § 18a KWG-neu
fur Forderkredite anwendbar sein soll. Bislang waren Férderkredite nicht als ,Verbraucher-
darlehensvertrag” zu qualifizieren. Desgleichen fielen sie nach hiesiger Auffassung nicht un-
ter den Begriff der entgeltlichen Finanzierungshilfe (vgl. § 506 BGB). Damit fand § 18 Abs. 2
KWG-alt keine Anwendung. § 18a KWG-neu spricht von Verbraucherdarlehensvertragen und
von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen. Zu beiden Begrifflichkeiten zahlen nunmehr
auch die Férderkredite im Immobiliarbereich. Wenn § 491 BGB-neu derartige Férderkredite
vom Anwendungsbereich bestimmter Regelungen weitgehend ausnimmt, ist unklar, ob diese
Ausnahme auch § 18a KWG-neu mit umfasst. Dies sollte klargestellt werden.

Dariiber hinaus dirfte § 18a Abs. 7 KWG-neu (entsprechende Anwendung § 511 BGB-neu
bei Beratung) auch nur auf Verbraucherdarlehen und entgeltliche Finanzierungshilfen an-
wendbar sein, obwohl dieser Absatz allgemein von ,Krediten spricht. Hier wére eine Klar-
stellung ebenfalls wiinschenswert.

b) Doppelte vorvertragliche Informationen

Nach hiesiger Lesart gilt Art. 247 § 1 Abs. 2 Satz 5 EGBGB-neu nicht fur Forderkredite im
Immobiliarbereich. Entsprechend erfiillt die Ubermittiung des ,verkirzten ESIS-Merkblattes*
gemaR § 491a Abs. 4 BGB-neu nicht die Anforderungen des § 312d Abs. 2 BGB, soweit der
Forderkredit im nichtstationdren Handel, z.B. im Fernabsatz, abgeschlossen wird (keine Er-
streckung der Gesetzlichkeitsfiktion). Damit wére erforderlich, im Fernabsatz abgeschlosse-
ne Férderkredite mit zwei vorvertraglichen Informationen (verkirztes ESIS-Merkblatt und
vorvertragliche Informationen nach Art. 246b EGBGB) zu versehen. Aus unserer Sicht solite
eine Regelung aufgenommen werden, die vermeidet, dass zum Férderkredit mit besonderen
Vertriebsformen — also insbesondere im Fernabsatz — doppelt informiert werden muss.

2. Vorfilligkeitsentschiddigung nach der ersten Sollzinsbindungsphase

Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertréagen soll es kinftig nach § 500 Abs. 2 BGB eben-
falls ein jederzeitiges, vorzeitiges Ruckzahlungsrecht fir den Verbraucher geben. Dieses
Recht ist zwar an ein berechtigtes Interesse des Darlehensnehmers geknipft. Ein solches
diirfte allerdings relativ einfach fir einen Verbraucher vorliegen und nachweisbar sein.

Nach § 502 Abs. 1 Satz 1 BGB besteht zwar in einem solchen Fall ein Anspruch auf Vorfal-
ligkeitsentschadigung. Dieser ist aber nach derzeit allgemein geltender Auffassung nur fur
eine erste Sollzinsbindungsphase maglich, da diese Regelung nach dem Wortlaut nur auf die
erste Sollzinsbindungsphase anwendbar ist (,wenn der Darlehensnehmer zum Zeitpunkt der
Riickzahlung Zinsen zu einem bei Vertragsschluss vereinbarten, gebundenen Sollzinssatz
schuldet*). Dies fihrte letztlich zum ,Tod" der unechten Abschnittsfinanzierung beim Immobi-
liarkredit. RegelmaRig schlieRt sich namlich an die erste Sollzinsbindungsvereinbarung eine
weitere, langfristige Vereinbarung Uber eine neue Sollzinsbindung (idR 10 Jahre) an. Das
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Kreditinstitut tragt nun fur jede zweite und jede weiter folgende Sollzinsbindungsphase das
Risiko, auf dem Refinanzierungsschaden ,sitzen zu bleiben®, soweit dem Kunden der (einfa-
che) Nachweis gelingt, an der vorzeitigen Rlckzahlung ein berechtigtes Interesse zu haben.
Folge ware, dass entweder nur noch Vertrdge mit echter Abschnittsfinanzierung oder nach
der ersten Sollzinsbindungsphase nur noch Zinsvereinbarungen mit sehr kurzen Laufzeiten
(oder veranderlichen Sollzinssatzen) angeboten wirden. Dies liefe den langfristigen Finan-
zierungsinteressen von Verbrauchern zuwider.

Es ist deshalb notwendig, hierzu klarzustellen bzw. zu regeln, dass die Vorfalligkeitsentscha-
digung im Falle vorzeitiger Rlickzahlung (und entgegen des derzeitigen Wortlauts des § 502
Abs. 1 Satz 1 BGB) auch fir jede weitere (nach der urspriinglichen) Sollzinsbindungsverein-
barung verlangt werden kann.

3. Kopplungsgeschafte

Im Hinblick auf die im Rahmen der Verbraucherrechterichtlinie aufgekommenen Unsicherhei-
ten zur Definition und Auslegung des Begriffs ,entgeltlicher Finanzdienstleistungen® solite
klargestellt werden, dass kein Kopplungsgeschéft vorliegt, soweit der Kreditgeber als Sicher-
heit zum Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag Vermégensgegensténde des Kreditneh-
mers oder von Dritten hereinnimmt und hierzu Sicherungsvertrdge/-vereinbarungen ab-
schlief3t (bloRe Sicherheitenhereinnahme). Dies solite jedenfalls dann gelten, wenn der Kre-
ditgeber

vom Kreditnehmer nicht ausschlieflich den Abschluss oder die Aufrechterhaltung eigener
Produkte verlangt, die dann als Sicherheit dienen sollen.

4. PAngV

a) Werbung

Trotz der Formulierung in der Begrindung zum Referentenentwurf, dass bei jeglicher Form
von Werbung fiir Verbraucherdariehen — unabhangig von der Angabe von Zinsen und Kos-
ten — der effektive Jahreszins anzugeben ist, wird nach hiesiger Lesart davon ausgegangen,
dass damit nicht die reine ,Imagewerbung“ gemeint sein kann. Entscheidend misste sein,
dass ein Kreditinstitut konkret ,fiir den Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrages" (so
der Wortlaut des Gesetzes) wirbt. Eine Werbung, die ausschlieBlich zum Unternehmen-
simage gefiihrt wird (z.B. Plakat mit Logo:, Ilhre Férderbank” oder ,Die Bank an lhrer Seite”;
jedenfalls ohne Angaben zu Produkten), durfte wohl nicht unter den Begriff ,Werbung flr den
Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrages fallen und damit keine Angabepflicht zu
einem effektiven Jahreszins auslésen. Hier ware eine Klarstellung in der Begrindung win-
schenswert.

b) Definition unbefristete Verbraucherdarlehensvertriage
Nach Anlage 2 (zu Artikel 8 Nummer 9 des Referentenentwurfs) ist geregelt:
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Als unbefristete Verbraucherdarlehensvertrdge gelten fir die Zwecke dieses Punkts Ver-
braucherdarlehensvertrdge ohne feste Laufzeit, einschlieBlich solcher Verbraucherdariehen,
bei denen der Verbraucherdarlehensbetrag innerhalb oder nach Ablauf eines Zeitraums voll-
sténdig zuriickgezahlt werden muss, dann aber erneut in Anspruch genommen werden kann.

Nach hiesiger Auffassung sind Darlehensvertrage in unechter Abschnittsfinanzierung und mit
einem festgesetzten Tilgungssatz solche Darlehen, fur die eine Zeit fur die Rickzahlung des
Darlehens (durch die vereinbarte Tilgung) bestimmt ist und mithin ,befristet* sind. Unklar ist
trotz der obigen Definition, ob tatsachlich mit unbefristeten Verbraucherdarlehensvertragen
eben nur solche im Sinne des § 488 Abs. 3 Satz 1 BGB bzw. auch des § 500 Abs. 1 Satz 1
BGB-alt gemeint sind (Darlehen, bei denen eine Zeit fur die Rickzahlung nicht bestimmt ist).
Eine Klarstellung ware winschenswert.

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griif3en

PN 1

Barbara Bender-Wieland elko isler
Syndika Syndikus




