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» Starke Zunahme der Fluchtlingszahlen in der EU in den letzten Jahren, Hohepunkt in 2015
mit ca. 1,2 Mio. Flichtlingen seit April letzten Jahres

* Uneinigkeit Uber aktuelle und kinftige Verteilung in EU, teilweise vollstandige Ablehnung der
Aufnahme von Fluchtlingen

« Signifikante Abnahme der Fluchtlingsstrome in die EU durch diverse nationale Malinahmen
* EU-Turkei-Abkommen vom Marz 2016 soll die koordinierte Zuwanderung ermoglichen
* Entwicklung der kunftigen Fluchtlingszahlen noch schwerer prognostizierbar

* 2015 kamen 1,1 Mio. Fluchtlinge nach Deutschland, damit grof3tes Aufnahmeland (absolut)
in der EU

* ca. 500.000 Asylantrage in 2015

* In Deutschland klare Zuordnung der Fluchtlinge auf die einzelnen Bundeslander durch den
,Konigsteiner Schlussel”
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Fluchtlinge in den Bundeslandern

Der sogenannte Konigsteiner Schliissel legt fest, welchen Anteil
der Asylsuchenden jedes Bundesland aufnehmen muss. Er wird auf
Basis der Steuereinnahmen und der Bevélkerungszahl der Lander

berechnet.
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* Berlin hat in 2015 ca. 80.000 Fltchtlinge aufgenommen und
zunachst provisorisch untergebracht (Turnhallen etc.)

* Vorhandene zentrale Unterbringungsmaoglichkeiten nicht
ausreichend, zudem Wohnungsmarkt angespannt

* Notwendigkeit von weiteren angemessenen
Unterbringungsmaoglichkeiten

* Berlin verfugt Uber keine Organisation fir Unterbringung/
Betreuung der Sonderbedarfsgruppen (wie z.B. in Hamburg
und Bremen)

* Finanzierung der Betreiber auf Grundlage von zumindest
mittelfristigen Belegungsvertragen mit dem LaGeSo

* Finanzierung der Errichtung geeigneter Immobilien / MUF fur
eine Anmietung durch das LaGeSo

* Neubau seitens BEFU* und der stadtischen WBG

* Drittverwendung der Immobilien (z. B. Mietwohnungen,
Studenten- und Obdachlosenwohnheime, Pflegeheime,
Geriatrie etc.) durch Errichtung von Uberwiegend Wohnungen
statt Gemeinschaftsunterkliinfte

* 50 % Wohnungen und 50 % Gemeinschaftseinrichtungen bei
den Wohnungsbaugesellschaften

* Abschluss von zumindest mittelfristigen Belegungsvertragen
zwischen den Betreibern und LaGeSo mit der Zusicherung von
Zuweisungen / Belegungen (Take or pay)

* Absicherung der langfristigen Nutzung durch nachhaltiges
Folgenutzungskonzept fir die Immobilien

* Generalmietvertrage mit dem LaGeSo

* Nutzungsiberlassungen oder Anmietung der Immobilien Gber
eine belegungskonforme Laufzeit

* Kurzfristige Aktivierung von bestehenden Objekten fiir die
angemessene Unterbringung von Flichtlingen

* Sicherstellung einer angemessenen Unterbringung der
Fllchtlinge in den nachsten Jahren

* Vermeidung von zusatzlichen Belastungen des primaren
Wohnungsmarktes (ca. 35.000 zusatzliche Einwohner pro
Jahr in Berlin)

*) BEFU Berliner Gesellschaft zur Errichtung von Flichtlingsunterkinften (51 % Land Berlin und 49 % Berlinovo)
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Rathaus Wilmersdorf

2) kurzfristige Losungen durch Errichtung von Wohncontainern

3) Neubau von modularen Fliichtlingsunterkiinften / MUF

Wohncontainer Modulare Bauweise (MUF)
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Was verstehen wir unter MUF?
* = modulare Unterkunfte fur Fluchtlinge

* Modularbauten aus Stahlbeton oder Stahlbetonfertigteilen, die vor Ort zusammengesetzt werden mussen
und bedarfsgerecht multiplizierbar sind

*  max. 500 Personen
 drei- bis funfstockig
* Restnutzungsdauer 60 Jahre

* nachhaltig durch langfristige Nutzungsmaoglichkeit / Anschlussnutzung als Wohnungen

Neubau von MUF: 30.000 Wohnplatze fiir Fliichtlinge (38 Standorte)

v v v

Land Berlin
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Geplante Standorte

zur Errichtung Modularer Bauten

fur die Flichtlingsunterbringung J

Quelle: Senat - Tsp/Bartel

Marzahn-
Hellersdorf

Grundstiicksgrofe der Standorte:

bis 10 000
Quadratmeter

10 000 bis 20 000
Quadratmeter

mehr als 20 000
Quadratmeter

* Einteilung nach Senatsliste, ** eigentlich Treptow-Kopenick|

Nr. StraRe*
CHARLOTTENBURG-WILMERSDORF
1 Spandauer Damm 148
FRIEDRICHSHAIN-KREUZBERG

2 Reichenberger StraRe 92
LICHTENBERG

3 Am Breiten Luch 3

4 Wartenberger Strafe 120

5 Welsestrafe 1-3

6 Seehausener Strafe 33-39
MARZAHN-HELLERSDORF

7 Albert-Kuntz-StraRe 41

8 Buckower Ring 54/56

9 Markische Allee/M.-Arendsee-Str.
10 Pohlbergstrafe 13
11 Rudolf-Leonhard-StraRe 7a
12 Rudolf-Leonhard-Strafe 13
13 Wittenberger Strafe 16
NEUKOLLN
14 Matthausweg 2/4/6
15 KiefholzstraBe 74**
16 Schlosserweg 1b
PANKOW
17 Lindenberger Weg 19/27
18 Siverstorpstrafle 9a
19 Wolfgang-Heinz-Str. 47
REINICKENDORF
25 20 Cyclopstrafe 13
SPANDAU
21 Pionierstrae 80
STEGLITZ-ZEHLENDORF
22 LeonorenstraBe 17/33
23 Zum Heckeshorn (diverse Nr.)
24 Hegauer Weg 51/53
TREPTOW-KOPENICK
25 Firstenwalder Allee 356
26 Gerhard-SedImayr-StraSe

} Die ersten 26 Standorte fiuir MUF in Berlin stehen fest ®
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Ausgestaltung der Wohncontainer:

max. 500 Personen je Wohncontainer
ein— bis dreigeschossig

je Bezirk hochstens 3 Containerdorfer, max. 1 pro Ortsteil

Aufstellung von Containern: 15.000 Wohnplatze fiir Fliichtlinge (30 Standorte)

) 4

Berliner
Immobilien-

management
GmbH
(BIM)
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An diesen Standorten sollen neue
Containerdérfer fir Flichtlinge
gebaut werden

In der Regel kdnnen pro Standort 500 Menschen untergebracht werden
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Grafik: csjba Quelle: Senat Berlin

Die Halfte der Standorte fur
Wohncontainer steht fest
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Eckdaten

Vertragliche Ausgestaltung

Chancen und Vorteile

" Kapitaldienst
KredltvertragI laUEZuwendung
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LaGeSo
Zuwendungs- .
bescheid Mietvertrag
KTEditVEHFagI lKapitalldienst
aus Miete
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+ Hausbank

Anmietung einer geeigneten
Immobilie durch LaGeSo

Umbau einer Bestandsimmobilie

Auswahl eines geeigneten Betreibers
durch das LaGeSo

erforderliche Betriebsmittel fur die
Unterbringung und Versorgung der
Flachtlinge

MUF mit ca. 500 Personen,
insgesamt ca. 30.000 Platze in Berlin
zu schaffen und auf unterschiedliche
stadtische Gesellschaften zu
verteilen = Diversifizierung der
Finanzierung

* Investitionskredit fur Neubau:

- Laufzeit in Anlehnung an
Restnutzungsdauer, unabhangig
von Nutzungszeit als MUF

- Kondition abhangig von der
Bonitat und den gestellten
Sicherheiten

- Konventinelle
Immobilienfinanzierung durch
langfristige Restnutzungsdauer

- langfristig, nachhaltiges
Gesamtnutzungskonzept

e Betriebsmittelkredit der Hausbank /
IBB fir den Betreiber

* Voraussetzungen:

- wirtschaftliche Vermietbarkeit Uber

Gesamtlaufzeit (z.B. 20 J.)

- auskommliche Mietzahlung des
LaGeSo wahrend der
Nutzungsperiode als MUF

- Vollarmortisation der
flichtlingsbedingten
Investitionskosten wahrend der
Nutzungsperiode als MUF

- Belegungs- und Versorgungs-
pauschalen beinhalten
Kapitaldienste fur eine
Betriebsmittelfinanzierung

10

Kurzfristige Problemlésung

Geringer ordnungspolitischer Eingriff
von Landesseite

Kurzfristige Erh6hung des Angebotes
durch Vorziehen der Investitionen

Potentielle Erweiterung des
Betreiberkreises, u.a. gemeinnutzige
Organisationen

Nutzung vorhandener

Finanzierungskompetenz (WBG's,

BEFU) und Produkte der IBB

- klare Rollenabgrenzung

-> definierte politische
Verantwortung
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Zuwendungs-
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Betreiber

(gemeinniitzige Organisationen u.a.)
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LaGeSo

Mietvertrag

Vermieter

(Berlinovo, Degewo, Howoge u.a.)
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elen Dank fur lhre Aufmer

Investitionsbank Berlin
Bundesallee 210
10719 Berlin

Telefon: 030/ 2125-0
Telefax: 030 / 2125-2020
www.ibb.de
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